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INLEIDING

De opmaak van een Provinciaal Beleidsplan Ruimte volgt een aantal wettelijk vastgelegde stappen
(een procedure). In die procedure wordt de mogelijkheid voorzien om ‘onderdelen van gemeentelijke
beleidskaders of gemeentelijke ruimtelijke structuurplannen te omschrijven of aan te duiden die niet
langer geldig zijn’ (art. 2.1.8, §2, tweede lid VCRO; art. 215, §2, eerste lid decreet van 8 december
2017 houdende wijziging van diverse bepalingen inzake ruimtelijke ordening, milieu en omgeving en
art. 30 uitvoeringsbesluit). Hierover moet voorafgaand een advies worden gevraagd aan de
betrokken gemeenteraden.

Op 26 oktober 2023 beslist de provincieraad van Antwerpen om bij de definitieve vaststelling van het
Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen in de gemeentelijke ruimtelijke structuurplannen
(GRS’en) onderdelen aan te duiden die niet langer geldig zijn.

De provincie Antwerpen heeft er voor gekozen om enkele thema’s te selecteren die aanleiding geven
tot strijdigheid tussen het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en het Provinciaal Beleidsplan
Ruimte Antwerpen. De ambitie binnen deze thema’s verschilt namelijk sterk van het beleid dat werd
neergeschreven in het Ruimtelijk Structuurplan Provincie Antwerpen (RSPA). Het gaat om volgende
onderwerpen:

- Bedrijvigheid
- Verweving in kernen
- Detailhandel
- Huishoudenstransitie

Niet elk onderdeel van het GRS dat aanleiding geeft tot strijdigheid, is aangeduid. Dit omwille van
volgende redenen:

- Realisatie: Onderdelen van het GRS die reeds uitgevoerd zijn middels vergunningen of
uitvoeringsplannen.

- Vervat in een planningsproces: Onderdelen van het GRS die aanleiding geven tot een
planningsinitiatief waarvan er minstens een startnota van ruimtelijk uitvoeringsplan bestaat
en waarvan de deputatie geen ongunstig advies heeft afgeleverd.

- Formulering: Onderdelen van het GRS die voorwaardelijk geformuleerd zijn, aangezien er
niet van kan aangetoond worden dat zij ten allen tijde (kennelijk) onverenigbaar met het
Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen zijn.

Wat zijn de gevolgen van deze aanduiding? Aangezien de onderdelen “niet meer geldig” worden
verklaard, zullen deze onderdelen geen basis meer kunnen vormen voor de opmaak van een
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan. Gemeenten kunnen in dat geval ofwel een relevante passage
uit de beleidskaders van het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen als basis/grond gebruiken
voor de opmaak van een gemeentelijk RUP (art. 2.2.18§1, tweede lid VCRO) ofwel verder met
andere, nog geldige onderdelen uit het GRS. Maakt de gemeente toch een gemeentelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan op basis van een niet meer geldig verklaard onderdeel, dan zou de deputatie het
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan op basis daarvan kunnen schorsen (art. 2.2.23, §2, 1°/1
VCRO). De provincie gaat ook graag verder in gesprek met de gemeenten om samen de
mogelijkheden te bekijken binnen de randvoorwaarden van het Provinciaal Beleidsplan Ruimte
Antwerpen en het GRS.
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Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen
Antwerpen

AANDUIDING VAN DE ONDERDELEN UIT DE GRS’EN DIE NIET
LANGER GELDIG ZIJN

Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Aartselaar

1. Herziening GRS - Richtinggevend deel — 4. Deelstructuren — 4.3 Gewenste ruimtelijke —
economische structuur - Bedrijventerrein Ysselaar: afstemming
ontwikkelingsmogelijkheden bedrijventerrein op woonomgeving en beekvallei p. 82 (pdf
85/106)

Een ander aandachtspunt voor dit bedrijventerrein is de ligging van woonwijk Ysselaar temidden
van deze bedrijvenzone. De bedrijvigheid langs de Mastboomstraat wordt anno 2017 ontsloten
via de woonwijk Ysselaar. Een meer directe ontsluiting voor de bedrijvigheid naar de Al2,

losgekoppeld van de woonwijk wordt nagestreefd. Op-hetcentrale-deelvan-de-bedrijvenzene

De visie ten aanzien van de ontsluiting van het gebied wordt bekeken in het gemeentelijk
mobiliteitsplan.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. Het hinderlijke karakter van een
bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. Een kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We laten de
afweging afhangen van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving
zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand al op basis van schaalgrootte te verankeren. De
gemeente is bevoegd om de afweging rond hinder op haar grondgebied te maken, de provincie kijkt
naar het cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar grondgebied en is
op die manier bevoegd.
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2. GRS - bindend gedeelte — RKB 10 : de gemeente zal een RUP opmaken voor een lokaal
bedrijventerrein — p. 8

Een ander aandachtspunt voor dit bedrijventerrein is de ligging van woonwijk Ysselaar temidden van
deze bedrijvenzone. De bedrijvigheid langs de Mastboomstraat wordt anno 2017 ontsloten via de

woonwijk Ysselaar. Een meer directe ontsluiting voor de bedr|JV|ghe|d naar de Al2, losgekoppeld van
de woonwijk wordt nagestreefd.

klemsehahger&eﬂﬂepste#mmeeﬁge%re%ﬂéeaemm%ewteegem% De visie ten aanzien van de

ontsluiting van het gebied wordt bekeken in het gemeentelijk mobiliteitsplan.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. Hoewel er nu vooral KMO in de
gemeente te vinden is, is later een industriezone misschien wel wenselijk. Het hinderlijke karakter
van een bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. Een kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We
laten de afweging afhangen van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande
wetgeving zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand al op basis van schaalgrootte te
verankeren. De gemeente is bevoegd om de afweging rond hinder op haar grondgebied te maken, de
provincie kijkt naar het cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar
grondgebied en is op die manier bevoegd.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Antwerpen

1. Richtinggevend deel — 3. Generiek beleid — 3.2. de Ecostad — 3.2.4. mogelijke maatregelen
en acties — p. 51

Ook de uitbouw van de UA campus te Wilrijk, de herinrichting van de parking van het bouwcentrum,

hetlokaalbedrijventerrein-het-Zand, de cultuurrecreatieve cluster en randafwerking te Middenvijver

en de forten kunnen volgens deze voorwaarden ontwikkeld en waar nodig bestemd worden.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.
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In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.

2. Richtinggevend deel - 3. Generiek beleid — 3.2. de Ecostad — 3.2.4. mogelijke maatregelen
en acties — suggesties aan het Vlaams gewest — p. 54

Prestibel, het Zand en Middenvijver_centraal maken geen onderdeel uit van de grootschalige
natuurvernieuwing en zijn van groot belang om de vooropgestelde doelstellingen m.b.t. hetaanbed
betaalbare woningen,-bedrijventerrein-en bovenlokale cultuurrecreatieve voorzieningen, te kunnen
realiseren, op landschappelijke wijze ingepast.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar 0 te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.
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In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.

3. Richtinggevend deel — B. De dorpen en de metropool_wonen - B.3. Selecties — criteria bij
het selecteren van aan te snijden gebieden volgens het gewestplan — p. 134

Aanvullend zijn gebieden bestemd voor openbaar nut efbedrijvigheid ook onderworpen aan
dezelfde criteria. Het gaat over de verlaten Gassite (Zurenborg), het Stuivenbergziekenhuis
(Antwerpen), de UA campus (Wilrijk), het Mexico- en Droogdokken Eiland en-dekanaalzene

{MerksemDeurnel)

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering.

Het laten uitdoven van een terrein voor bedrijvigheid zonder compensatie op een andere locatie
doet de hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in overeenstemming
met de bepalingen uit het beleidskader.

De provincie zet in de eerste plaats in op behoud van economische ruimte. “Planningsinitiatieven om
paarse naar andere bestemmingen te wijzigingen zullen enkel kunnen wanneer echt aangetoond
wordt dat een economische invulling onmogelijk is.”
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Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

4. Richtinggevend deel — C. De dorpen en de metropool_werken — Versterken van de
economische rol van handel en bedrijvigheid — lokale en historische bedrijvigheid —
juridische zonevreemde bedrijven — p. 155

Bedrijven die bij planologische toetsing onverenigbaar blijken te zijn met de omgeving zullen worden
geherlokaliseerd: de juridisch zonevreemde bedrijven uit de zuidrand van het stedelijk gebied naar
IPZ, verder onderzoek naar de juridisch zonevreemde bedrijven in het noorden van het buitengebied

nAaarKrommeweg (zie verder).

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

5. Richtinggevend deel — C. De dorpen en de metropool_werken — C.3. Selecties — Clusters
bedrijventerreinen en verwervingsgebieden - p. 84

Het is wenselijk een gemeenschappelijk RUP op te maken met het nieuwe terrein het Zand (zie
verder, nieuw bedrijventerrein).

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.
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Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.

6. Richtinggevend deel - C. De dorpen en de metropool_werken — C.3. Selecties — nieuwe
bedrijventerreinen — p. 85 + p. 86

Nieuwe bedrijventerreinen

Ter opvang van de ruimtebehoefte voor nieuwe lokale bedrijven moet een onderscheid gemaakt
worden tussen het stedelijk gebied en het buitengebied. Volgens het eindvoorstel afbakening van het
Grootstedelijk Gebied Antwerpen door Arohm (april 2005) zijn de districten Berendrecht en Zandvliet
en het uiterst noordelijk deel van Ekeren niet opgenomen in het stedelijk gebied.

In het stedelijk gebied is enkel de aanbodzijde te bestuderen (welke locatie is ruimtelijk
aanvaardbaar?). Er werden verschillende locaties geévalueerd aan de hand van een multicriteria-
analyse: beschikbare ruimte, ontsluiting, onafhankelijkheid van de ontwikkelingstermijn,
natuurwaarde, ... . Van de gescreende zoeklocaties Leugenberg, Rozemaai, Het Zand, Mexico-Eiland,
Lobroekdok-Slachthuis, Petroleum Zuid (alle gelegen in het stedelijk gebied) worden Leugenberg en
Rozemaai niet weerhouden. Leugenberg is niet weerhouden omdat het in een open ruimtebuffer ten
opzichte van het Havengebied is gelegen zodat harde ontwikkeling de bereikte evenwichten in het
strategisch planningsproces van de haven worden aangetast. Rozemaai wordt uitgesloten als
zoeklocatie omdat het gebied een belangrijke missing link betreft tussen het Havenpark en het
Noorderpark (zie Zachte Ruggengraat).
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. : A ~Op die manier
wordt een bundeling voorzien van bestaand en nieuw terrein voor economlsche activiteiten. Verder
wordt een restruimte aan het verkeerscomplex Linkeroever opgevuld, waarbij 2 ha onbenut bestemd

bedruventerrem kan worden geoperatlonallseerd De—a%e—met—eea—eppe#ﬂak‘ee—van—]:@q—ha—vﬁdeet

A wigweg” Ook de huidige zone
Katwilgweg staat immers voor een belangrijke herstructurerlng teneinde de gronden optimaal te
kunnen gebruiken. Parkeren, groene Singel en de ingebruikname van het nieuwe station Linkeroever
kan mee de inrichting van toegangen en wegenis bepalen. Belangrijk is dat een groen patroon
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gerespecteerd blijft, in relatie tot de grotere natuurgebieden van Linkeroever. De groene
randvoorwaarden zullen via ontwerpmatig onderzoek verder uitgewerkt worden in een RUP en
tevens juridisch worden vastgelegd.

Ook verder overleg is nodig met de afdeling Monumenten en Landschappen en de afstemming van
de voorkeurslocatie met de Relictenatlas. De randvoorwaarden afkomstig uit het streefbeeld voor de
A12 en de afstemming met de grenzen van het Opstalvalleigebied (SPRSO) zullen uiteindelijk mee de
locatie en het proces bepalen.

In het informatief deel van dit structuurplan zijn een aantal zoeklocaties voorgesteld, maar het
aansnijden en het aanduiden van de exacte locatie is onderwerp van verder onderzoek.

In voorkomend geval zal de concrete terreinafbakening in een gemeentelijk RUP bepaald worden op
basis van de fysische terreinkenmerken en landschappelijke inpassing in de structuurschets die zal
opgemaakt worden voor Berendrecht-Zandvliet. Volgende ruimtelijke criteria kunnen de richting
aangeven:

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.
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Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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7. Richtinggevend deel — C. De dorpen en de metropool_werken — C.4. Mogelijke maatregelen
en acties — opmaken gemeentelijke RUP’s — p. 90

De herbestemming en inrichting van de
verwevingsgebieden (via de strategische projecten) Eilandje, Lobroekdok-Slachthuissite en Gassite,
zal gebeuren in een gemeentelijk RUP. H i i

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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8. Richtinggevend deel — C. De dorpen en de metropool_werken - C.4. Mogelijke maatregelen
en acties — suggesties aan het Vlaams gewest — p. 91

Bij de aanleg van de Oosterweelknoop te Linkeroever, ten zuiden van de Blancefloerlaan:

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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9. Richtinggevend deel — D. De dorpen en de metropool_recreatie — D.3. Selecties — nieuwe
grote clusters — cluster 3: Middenvijver/LO-centraal — p. 97

Deze grote cluster compenseert het verlies van de bestaande onbenutte recreatiezone op de grens
met Zwijndrecht, het Zand bij omzetting naar bedrijvenzone.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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10. Richtinggevend deel — D. De dorpen en de metropool_recreatie — D.3. Selecties —
Toplocaties — Toplocatie 10: LO/Banaan — p. 98

De contouren ervan moeten worden onderzocht in relatie met de herstructurering van de
bedrijvenzone Zard-Katwilgweg en de fysische kenmerken van het terrein (vb. spoorlijn).

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

11. Richtinggevend deel — Actief beleid — 4.2. Zachte ruggengraat — Programma scheldepark -
p. 125

De contouren moeten worden bepaald aan de hand van de fysische terreinkenmerken (bvb.
spoorlijn) en de begrenzing van de bedrijvenzone Zand-Katwilgweg.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

12. Richtinggevend deel — Actief beleid — 4.2. Zachte ruggengraat — Programma scheldepark -
Zr_pA.5: Burchtseweel - Sint-Annabos -Blokkersdijk — p. 127

Prestibel, het-Zand en Middenvijver_centraal maken geen onderdeel uit van de grootschalige
natuurvernieuwing en zijn van groot belang om de vooropgestelde doelstellingen mbt. aanbod
betaalbare woningen, bedrijventerrein-en bovenlokale cultuurrecreatieve voorzieningen, te kunnen
realiseren, op landschappelijke wijze ingepast.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

13. Richtinggevend deel — Actief beleid — 4.5 Levendig kanaal — 4.5.2. Programma Merksem
Oever - lk_pA: Merksem oever - p. 149

Het transformeren van dit waterfront en van een groot aantal van dergelijke gebouwen in ruimten
voor lichtere economische activiteiten er-weningen kan onderdeel uitmaken van het diepgaander
onderzoek.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Dit wil ook zeggen dat voor de ongewenste invulling van een
bedrijventerrein een uitdoofbeleid moet worden gevoerd vanuit zowel planning, vergunningenbeleid
als handhaving. Dat is niet zozeer puur de klok terugdraaien, maar het stelselmatig bewaken en
ingrijpen opdat het ruimtegebruik op die bedrijventerreinen ten goede evolueert.

Het behoud van het uitgangspunt van het realiseren van “meer stedelijke functies” op
bedrijventerreinen, zoals het Dokske, is dan ook rechtstreeks in strijd met het PBRA.

Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Door
dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid,
wat niet in overeenstemming is met het provinciaal beleidsplan ruimte Antwerpen.
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Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

14. Richtinggevend deel — Actief beleid — 4.5 Levendig kanaal — 4.5.2. Programma Merksem
Oever — lk_pA: Merksem Dokske — p. 149

Maar het kernpunt van het proces is de mogelijkheid om de huidige industriéle bedrijvigheid op deze
plek te mengen met andere, meer stedelijke functies, ook met wonen.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Dit wil ook zeggen dat voor de ongewenste invulling van een
bedrijventerrein een uitdoofbeleid moet worden gevoerd vanuit zowel planning, vergunningenbeleid
als handhaving. Dat is niet zozeer puur de klok terugdraaien, maar het stelselmatig bewaken en
ingrijpen opdat het ruimtegebruik op die bedrijventerreinen ten goede evolueert.

Het behoud van het uitgangspunt van het realiseren van “meer stedelijke functies” op
bedrijventerreinen, zoals het Dokske, is dan ook rechtstreeks in strijd met het PBRA.

Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Door
dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid,
wat niet in overeenstemming is met het provinciaal beleidsplan ruimte Antwerpen.
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Provincie

Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen
Antwerpen

15. Richtinggevend deel — het wensbeeld -5 Het wensbeeld voor de stad — 5.1. Synthese —
generiek beleid — p. 152 (pdf. p. 300)

Bovendien worden er, naast het regionaal terrein IPZ, twee nieuwe bedrijventerreinen voorzien voor
het opvangen van de lokale endogene groei: het Zand (stedelijk gebied) en het verder te
onderzoeken terrein Krommeweg (buitengebied).

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.

Pagina 24 van 368




Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
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16. Richtinggevend deel — het wensbeeld — 5.2. overzicht van acties, maatregelen en projecten
—5.2.1. maatregelen en acties — aanpassen bouwcode — p. 154 (pdf. p. 304)

e Opmaken gemeentelijke RUP’s voor de herbestemming, herstructurering en inrichting van
het nieuw lokaal bedrijventerrein het Zand-Katwilgweg te Linkeroever (stedelijk gebied).
e Verder onderzoek van het aansnijden en het aanduiden van de exacte locatie van een nieuw

lokaal bedrijventerrein de Krommeweg te Berendrecht (buitengebied).

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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17. Richtinggevend deel — het wensbeeld — 5.2.3. suggesties aan andere overheden —
suggesties aan het Vlaams gewest mbt natuur en water — p. 155 (pdf. p. 307)

Prestibel, het Zand en Middenvijver_centraal maken geen onderdeel uit van de grootschalige
natuurvernieuwing en zijn van groot belang om de vooropgestelde doelstellingen mbt. aanbod
betaalbare woningen,-bedrijventerein-en bovenlokale cultuurrecreatieve voorzieningen, te kunnen
realiseren, op landschappelijke wijze ingepast.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
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18. Richtinggevend deel — het wensbeeld — 5.2.3. suggesties aan andere overheden - verder
worden nog een aantal aanvullende suggestie gegeven aan het Vlaams gewest — p. 157

Voorbeelden zijn de toegankelijkheid van het nieuwe St.-Annabos,
Zand; de festivalweide, het landschap van het Noordkasteel, de Stationsomgeving Luchtbal, het
ringpark Schijnpoort (ten zuiden van Schijnpoort en ten noorden van Berchem station), de parkzone
Deurne Noord, Lobroekdok-Slachthuissite, ...

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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19. Richtinggevend deel — het wensbeeld — 5.2.3. suggesties aan andere overheden — suggestie
aan het Vlaams gewest mbt bedrijvigheid — p. 158

Bij de aanleg van de Oosterweelknoop te Linkeroever, ten zuiden van de Blancefloerlaan wordt
gevraagd om afstemming met het toekomstig bedrijventerrein het Zand, bij oplevering van de
werfzone.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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20. Bindend deel — 2 bindende elementen — 2.2 Operationaliseren van het generiek beleid - p.
163 (pdf. p. 322)

9. Opmaken gemeentelijke RUP’s van het nieuwe lokaal bedrijventerrein Katwilgweg - het Zand.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Er zal per geval een afweging gemaakt
moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is. Bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), gaan
we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de karakteristieken van de
bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De stad Antwerpen is momenteel bezig met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte
waarin een visie op bedrijvigheid mee wordt uitgewerkt. Het lijkt opportuun om de krijtlijnen
waarbinnen een herbestemming voor een toekomstig bedrijventerrein het Zand volgens het PBRA
zou kunnen tot stand komen, mee wordt opgenomen in het gemeentelijk beleidsplan ruimte.

In ieder geval is het onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Arendonk

1. Richtinggevend deel —4.2.2. Linten en nederzettingen — woningen die aansluiten op de kern
= omvorming tot woonzones, p. 113

Woningen die aansluiten op de kern = omvorming tot woonzone

Behoorlijk vergunde woningen die direct aansluiten op de kernbebouwing kunnen worden
omgevormd tot woonzone voor zover ze geen nadelige beperkingen inzake afstands- en andere
milieuwetgevingregels met zich meebrengen ten aanzien van de structuurbepalende hoofdfuncties
(b.v. landbouw) van de omgeving. Het betreft hier voornamelijk gewestplanverfijningen. Tijdens de
opmaak van de gewestplannen werden deze woningen duidelijk ‘over het hoofd gezien’. De
woningen kunnen verbouwd, uitgebreid of herbouwd worden conform de plaatselijke toestand of de
stedenbouwkundige voorschriften die geldig zijn op het ruimtelijk geheel waar deze woningen deel
van uitmaken. Aangezien de woningen tot het woongebied zullen behoren, is omvorming tot
meergezinswoning in principe mogelijk.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven
als woningen in bestemming woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen
gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid
tegen.

2. Richtinggevend deel —4.2.2. Linten en nederzettingen — Aandacht voor merkwaardige
gebouwen, p. 114

Merkwaardige gebouwen (conform Verdrag van Granada, 1985), bakens, beschermde monumenten
en bouwkundig erfgoed uit de inventarissen van Monumenten en Landschappen worden aangeduid
in een RUP. De gebouwen kunnen verbouwd;-itgebreid of herbouwd worden ongeacht hun ligging.
Een functiewijziging van deze gebouwen is mogelijk indien de verderzetting van de oorspronkelijke
functie onmogelijk blijkt of een duurzame leefbaarheid van het gebouw niet meer kan garanderen.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.
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In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid. Hoewel het gaat om een geklasseerd monument, geeft
bovenstaande bepaling aanleiding tot verdere versnippering, wat vermeden moet worden.

3. Deel 3 bindende bepalingen — 3. acties en maatregelen - 3.1. opmaak van ruimtelijke
uitvoeringsplannen - 3.1.1. gebiedsgerichte RUP’s, p. 141

27. De gemeente maakt een RUP op om een deel van het agrarisch gebied aan Hoge Mauw om te
vormen tot lokaal bedrijventerrein.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Er is reeds een RUP opgemaakt voor een bijkomend deel lokaal bedrijventerrein aan Hoge Mauw.
Het aanduiden van dit onderdeel doet geen afbreuk aan het reeds uitvoerde ontwikkeling. Het
aanduiden belet echter wel dan men nogmaals dezelfde oefening maakt daar de mogelijkheid die in
het RSPA werd voorzien voor bijkomend lokaal bedrijven verdwijnt. Dit wil echter niet zeggen dat
een uitbreiding van Hoge Mauw in het agrarisch gebied volledig uitgesloten is. Een lokale overheid
kan een RUP opmaken op basis van het beleidsplan van een hogere overheid.

Bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), gaan we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de
karakteristieken van de bedrijvigheid.
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De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Baarle-Hertog

1. Deel 2 Richtinggevend deel - 1l Visie op de ruimtelijke ontwikkeling — 2 speerpunten voor
het ruimtelijk beleid — bedrijvigheid op maat van een landelijke gemeente — p. 72

einen. Voor deze terreinen

gelden volgende krachtlijnen:

— ontwikkelen van bedrijvigheid op schaal van de gemeente;

— ontwikkelen van bedrijvigheid die rekening houdt met de aard van de gemeente;

—afwegen van functies en activiteiten op het vlak van de lokale werkgelegenheid;

— 0og voor complementariteit inzake producten en diensten;

— efficiént en duurzaam ruimtegebruik;

— behalen van een optimale beeldkwaliteit, intern en ten aanzien van de omgeving.
Voor de ontwikkeling van bijkomend lokaal bedrijventerrein wordt daarbij uitgegaan van een
grensoverschrijdende ruimtelijke bundeling en afstemming.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

. dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

. een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

. bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

. het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Pagina 33 van 368



Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

2. Deel 2 Richtinggevend deel - lll Gewenste ruimtelijke structuur — deelruimten — Kern
Baarle - p. 78

Aansluitend op het bedrijventerrein Baarle oost en afgestemd op de mogelijkheden tot een
toekomstige ontsluiting via de gewenste rondweg wordt een zoekzone voor een bijkomend lokaal
bedrijventerrein aangeduid ter hoogte van de Oordeelenclave, tussen de Alphenseweg en de
Oordeelstraat. Deze locatie is optimaal gelegen tussen de kern van Baarle en de gewenste rondweg
waarlangs de ontsluiting van het bedrijventerrein gerealiseerd kan worden.

()

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Het PBRA doet geen uitspraken over KMOQ's of units, maar kijkt naar het onderscheid tussen
verweefbare en niet-verweefbare bedrijvigheid opdat we onze schaarse ruimte op
bedrijventerreinen optimaal kunnen benutten. De bedrijventerreinen moeten we maximaal
vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien moeten we
ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers, of het
voorbehouden van kavels langsheen onze bevaarbare waterwegen voor watergebonden
bedrijvigheid, zoals bv. hier het geval.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht, ...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 48 staat namelijk dat
bedrijventerreinen a priori voorbehouden blijven voor bedrijvigheid die niet in een kern kan
verweven worden. Daarnaast staat in hetzelfde beleidskader onder het hoofdstuk ‘Detailhandel’ op
p. 54 dat er in principe geen detailhandel op bedrijventerreinen toegestaan is.
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3. Deel 2 Richtinggevend deel — 3.2.3 Ontwikkelingsperspectieven voor andere dan agrarische
functies —p 92

Wonen

De functiewijziging van een voormalig agrarisch bedrijfsgebouwencomplex naar wonen kan
toegelaten worden voor zover het maximum 1 woongelegenheid betreft

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken. Door in landbouwgebied bedrijfsgebouwen om te
vormen tot woningen, wordt wonen buiten de kernen gestimuleerd, hetgeen de ambities uit het
provinciaal beleidsplan ruimte hypothekeert.

Het aanduiden van dit onderdeel doet geen afbreuk aan de zonevreemde rechten die er vandaag
gelden. Deze regelgeving omtrent deze zonevreemde rechten kan in de toekomst echter nog
wijzigen, waardoor mogelijks andere criteria zullen gelden. Onderliggend mag de visie op het
stimuleren van wonen buiten de kernen niet ondergraven worden door het GRS. Het omzetten van
een bedrijfswoning naar een woongelegenheid mag met andere woorden niet in het GRS
gegarandeerd zijn, omdat dit niet in overeenstemming is met het beleidskader ‘Levendige kernen’
van de provincie.

4. Deel 2 Richtinggevend deel — 5 gewenste ruimtelijke — economische structuur —p 103

De maximum toegelaten bedrijfsopperviakte wordt beperkt in functie van de draagkracht van de
omgeving. Er wordt op termijn gestreefd naar een intensieve invulling van het terrein. Vrijkomende
of onbebouwde percelen kunnen herverkaveld worden in kleinere eenheden, tenzij door de
bestaande perceelsindeling en -configuratie een rationele herverkaveling of verdichting niet mogelijk
is.

— Nieuwe toegelaten activiteiten zijn KMO’s met een eerder lokale binding. Bij nieuwe invulling dient
steeds het mobiliteitsprofiel van de activiteit afgewogen te worden ten opzichte van het
bereikbaarheidsprofiel van de locatie en het bedrijventerrein.

Bedrijfsactiviteiten met een mobiliteitsprofiel dat de verkeersleefbaarheid van de omgeving
ondermijnt moeten worden geweerd. Op de bestaande bedrijventerreinen kunnen ook
mogelijkheden voorzien worden voor handelsactiviteiten, met name voor de bestaande kleinhandel
en kleinhandel die nog niet aanwezig is in Baarle-Hertog. De kleinhandel is enkel toegelaten voor
zover deze omwille van de te verhandelen volumineuze goederen niet concurrentieel is met de
kleinhandel in het centrum en het vinden van een alternatieve locatie binnen het centrum
onmogelijk is. De hindergraad dient te worden afgewogen ten opzichte van de tolerantiegraad van
de omgeving. Voor de omgeving hinderlijke bedrijven die teveel lawaai, water-, bodem- of
luchtvervuiling, of onaangename geuren en stof veroorzaken, worden geweerd of maatregelen
worden opgelegd.
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Omuwille van brandveiligheid kunnen eveneens een aantal bedrijfstypes worden geweerd.

— Aanvullend kunnen er vanuit ruimtelijke inpassing en kwaliteitsbewaking normen opgelegd worden
aan de uiterlijke verschijningsvorm van de bedrijven met name: bouwhoogte, inplanting van de
gebouwen, bouwvrije zones, materiaalkeuze, buffering.

— De eventuele bedrijfswoning moet geintegreerd worden in de bedrijfsgebouwen.

—Voor bestaande, vergunde bedrijven kunnen afwijkingsregels voorzien worden.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 48 staat namelijk dat
bedrijventerreinen a priori voorbehouden blijven voor bedrijvigheid die niet in een kern kan
verweven worden. Daarnaast staat in hetzelfde beleidskader onder het hoofdstuk ‘Detailhandel’ op
p. 54 dat er in principe geen detailhandel op bedrijventerreinen toegestaan is.

5. Deel 2 Richtinggevend deel — 5 gewenste ruimtelijke — economische structuur — p. 105

Het bijkomende bedrijventerrein is bestemd voor KMQO’s met een eerder lokale binding. Er zal, net
zoals van toepassing op het bestaande bedrijventerrein Baarle-Oost, ook ruimte geboden worden
voor de vestiging van handelszaken. Met dien verstande dat het handelszaken betreft die
volumineuze niet-dagdagelijkse goederen verhandelen, die geen ruimte vinden binnen het
commercieel centrum of een mobiliteitsprofiel hebben dat niet past in het commercieel centrum.
Er kan ook onderzocht worden of het bedrijventerrein ruimte kan bieden aan een
gemeenschappelijke opslagfunctie ten dienste van de vuurwerkverkoop in Baarle-Hertog. Op die
manier zou opslag van vuurwerk uit het centrum van Baarle gehaald kunnen worden.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
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optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), gaan we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de
karakteristieken van de bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Balen

1. Deel 2: richtinggevend deel — 5. Gewenste ruimtelijke structuur van de deelstructuren -
5.1.6. acties en maatregelen — p 37

Opmaak van een RUP Vennen
Voor het specifiek woonlandschap Vennen zal een gemeenteluk RUP worden opgemaakt.
Doelstelllng van het RUP is pie

vast te leggen die het behoud van het waardevolle landschap op lange termijn kunnen verzekeren

(zie ook gewenste landschappelijke structuur). Met name delandschappelijkeintegratievande
woehingen--hun-omgeving; het behoud van de talrijke kleine landschapselementen zoals houtkanten
en grachten en het beheer van het landschap zijn

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

De gemeente kan nog steeds een RUP opmaken om de waardevolle elementen van de
erfgoedhoeves te onderzoeken, herkennen, beschrijven en vast te leggen, maar het is niet meer
wenselijk de zonevreemde woningen in het gebied zonder meer te regulariseren. Het aanduiden van
dit onderdeel doet geen afbreuk aan de zonevreemde basisrechten die er vandaag gelden. Deze
regelgeving omtrent deze zonevreemde rechten kan in de toekomst echter nog wijzigen, waardoor
mogelijks andere criteria zullen gelden. Onderliggend mag de visie op het stimuleren van wonen
buiten de kernen niet ondergraven worden door het GRS.
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2. Deel 2: richtinggevend deel — 5. Gewenste ruimtelijke structuur van de deelstructuren -
5.1.6. acties en maatregelen — p 38

vastgelegd—-Het RUP zal tevens inrichtingsprincipes vastleggen voor de latere invulling van de
binnengebieden met woonfuncties.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden. Dit onderdeel in het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan geeft aanleiding tot monofunctionele woonontwikkelingen,
hetgeen het verweven van functies hypothekeert en de ruimte voor bedrijvigheid in kernen
vermindert.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke

zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.

Hulsen is een dorpskern, waar we bestaande economische ruimte maximaal willen behouden.
Bedrijvigheid staat bovendien een groenblauwe ontwikkeling niet in de weg. Om niet ad hoc te
werken en een samenhangend vestigingsklimaat te garanderen, vraagt de provincie de
gemeentebesturen op pagina 49 van het beleidskader ‘Verdichten en Ontdichten’ een lokale visie op
hun economische ruimte te ontwikkelen

We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Het laten uitdoven van een KMO-terrein zonder compensatie op
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een andere locatie doet de hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in
overeenstemming met de bepalingen uit het beleidskader.

3. Deel 2: richtinggevend deel — 5. Gewenste ruimtelijke structuur van de deelstructuren -
5.1.6. acties en maatregelen — p 41

Bovenstaande kaart is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van de
provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: huishoudenstransitie, p. 51 staat dat we geen
verdere ontwikkeling van perifere gebieden (buiten de kernen) als woonlocatie willen. Het wonen
buiten de kernen stimuleren we niet en remmen we het liefst af. Verouderde woningen op slecht
gelegen locaties buiten de kernen kunnen beter niet meer verbouwd, maar afgebroken worden.
Bovenstaand onderdeel stimuleert zonevreemd wonen buiten de kern. Het provinciaal beleid wil dit
afbouwen.
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4. Deel 2: richtinggevend deel — 5.3 Gewenste ruimtelijke economische structuur —5.3.1.
Visie —p 55

Grootschalige activiteiten horen thuis in de stedelijke en economische netwerken, Balen moet zich
eerder richten op middelgrote en kleine ondernemingen. Die kunnen een plaats vinden op regionale
en lokale bedrijventerreinen.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Het PBRA maakt geen onderscheid tussen onder andere lokaal en niet-lokaal, maar tussen
verweefbare en niet verweefbare bedrijven. Verweefbare bedrijven horen niet thuis op
bedrijventerreinen, maar in onder andere de bestemming woongebied.

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. Hoewel er nu vooral KMO in de
gemeente te vinden is, is later een industriezone misschien wel wenselijk. Het hinderlijke karakter
van een bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. Een kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We
laten de afweging afhangen van de kenmerken van de omgeving, die van het het bedrijf en
bestaande wetgeving zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand al op basis van schaalgrootte te
verankeren. De gemeente is bevoegd om de afweging rond hinder op haar grondgebied te maken, de
provincie kijkt naar het cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar
grondgebied en is op die manier bevoegd.

De provincie ziet de ruimte voor grote ruimtevragers op haar grondgebied slinken. Bovendien is
grondprijs geen argument voor goede ruimtelijke ordening. Door grote ruimtevragers te weren van
bedrijventerreinen, moet er open ruimte blijven worden aangesneden. Door de deur voor zo’'n
aansnijdingen dicht te doen, wordt het interessanter voor verweefbare bedrijven om in de kern te
gaan zitten.
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5. Deel 2: richtinggevend deel — 5.3 Gewenste ruimtelijke economische structuur —5.3.1.
ontwikkelingsperspectieven voor het centrumgebied en het noordelijk netwerkgebied — p
58

Voor bestaande bedrijven die ruimtelijk aansluiten bij het hoofddorp, een woonkern of een
nederzettingsfragment zijn verbouwingen en beperkte uitbreidingen mogelijk in het kader van het

verder zetten van een gezonde commerciéle activiteit;-een-schaalvergroting-is-niet toegelaten.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. Hoewel er nu vooral KMO in de
gemeente te vinden is, is later een industriezone misschien wel wenselijk. Het hinderlijke karakter
van een bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. Een kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We
laten de afweging afhangen van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande
wetgeving zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand al op basis van schaalgrootte te
verankeren. De gemeente is bevoegd om de afweging rond hinder op haar grondgebied te maken, de
provincie kijkt naar het cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar
grondgebied en is op die manier bevoegd.

De provincie ziet de ruimte voor grote ruimtevragers op haar grondgebied slinken. Bovendien is
grondprijs geen argument voor goede ruimtelijke ordening. Door grote ruimtevragers te weren van
bedrijventerreinen, moet er open ruimte blijven worden aangesneden. Door de deur voor zo’'n
aansnijdingen dicht te doen, wordt het interessanter voor verweefbare bedrijven om in de kern te
gaan zitten.
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6. Deel 2: richtinggevend deel — 5.3 Gewenste ruimtelijke economische structuur —5.3.4.
behoefteraming voor lokaal bedrijventerrein — p 60

Indien de nabestemming van het bedrijventerrein GESBO gerealiseerd wordt, kan bijkomend 2,5 ha
bruto gerealiseerd worden

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden. Dit onderdeel in het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan geeft aanleiding tot monofunctionele woonontwikkelingen,
hetgeen het verweven van functies hypothekeert en de ruimte voor bedrijvigheid in kernen
vermindert.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Het laten uitdoven van een KMO-terrein zonder compensatie op
een andere locatie doet de hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in
overeenstemming met de bepalingen uit het beleidskader.

Deze paragraaf biedt geen garanties voor het behoud van economische ruimte. Dat behoud is niet
evident, waardoor er wordt teruggevallen op de garanties die het PBRA biedt.

Het PBRA formuleert acties die de provincie rond haar beleid wil uitvoeren. Deze zijn gebundeld
weergegeven in elk beleidskader onder de paragrafen ‘Aan de slag’ in het beleidskader ‘Verdichten
en ontdichten van de ruimte’, p. 49: ‘We starten een economisch ruimtemanagement op om een
duidelijk zicht te krijgen op (bovenlokaal) vraag en aanbod en bouwen hiervoor een samenwerking
met gemeenten, terreinbeheerders en private partners uit. We zetten een dienstverlening op waarbij
we gemeenten en het gemeentelijk economisch beleid ondersteunen door het aanreiken van
instrumenten, kennis en expertise.”
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7. Deel 2: richtinggevend deel — 5.3.5 Doelstellingen en ontwikkelingsperspectieven op
gemeentelijk niveau —p 62

Behouden van een beperkte verweving van bedrijven in de woonzones

Indien mogelijk vanuit ruimtelijke en milieukundig standpunt, kunnen kleine-niet-hinderlijke
bedrijven in het hoofddorp en de woonkernen. Dit kan mede bijdragen tot de gewenste
kernversterking.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Verweving, p. 22-23 staat namelijk dat alle activiteiten die
verweven kunnen worden, prioritair in de kern worden voorzien. Minimaal is verweving het
ruimtelijk samengaan van verschillende (harde en zachte) functies, zodat de betrokken functies en
hun omgeving een meerwaarde krijgen. De schaal en aard van de functie en de hinder op de
omgeving (geluid, geur, mobiliteit, effecten op het milieu en het klimaat) zijn een belangrijk
aandachtspunt en deze zullen naast bovenstaande criteria doorslaggevend zijn in het slagen van het
verwevingstraject.

Hinder is een aspect waar bij het verweven van functies rekening mee moet gehouden worden. Door
de voorafname te maken dat functies elkaar niet mogen hinderen, wordt verweven de facto
uitgesloten. Aangezien het verweven van functies een belangrijk middel is om aan kernversterking te
doen, moet dit alle kansen krijgen.

Daarnaast staat in het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: Bedrijvigheid, p. 42 dat
kernversterking ook over bedrijven in de kern gaat. Om open ruimte te behouden en te versterken,
een verscheiden aanbod aan werkgelegenheid dichterbij te creéren, willen we als provincie diverse
vormen van bedrijvigheid in de kernen maximaal behouden en stimuleren. Zo reserveren we
bedrijventerreinen voor niet-verweefbare bedrijven. In principe is alle bedrijvigheid verweefbaar,
zolang ze de draagkracht van de omgeving niet overschrijdt (op vlak van milieu, mobiliteit,
gezondheid, ...).

Bovenstaande onderdelen in het GRS leggen beperkingen op aan wat verweefbaar is. Nieuwe
bedrijvigheid in de kernen moet nog mogelijk zijn. Door te stellen dat nieuwe bedrijfsactiviteiten niet
kunnen wordt (verweefbare) bedrijvigheid uit de kernen geweerd.

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. Het hinderlijk karakter van een
bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. We laten de afweging afhangen van de kenmerken van de
omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand
al op basis van schaalgrootte te verankeren.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Berlaar

1. GRS - Richtinggevend gedeelte — 2.2 Gewenste ruimtelijke structuur (visie op
deelstructuren) — 2.2.2 Gewenste woonstructuur — 2.2.2.3 ontwikkelingsvisie voor het
wonen - 2.2.2.3.3 ontwikkelingsperspectieven voor openruimtegebied, p. 141-142

Het is nuttig om in het kader van de gewenste toekomstige woonstructuur te denken aan de
eventuele behoefte die mogelijk kan ontstaan op lange termijn. Het getuigt van een goed
ruimtelijk beleid om er voor te zorgen dat de meest geschikte reservegebieden in de loop van de
komende jaren niet gehypothekeerd worden door harde bestemmingen die later niet meer te
wijzigen zijn.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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2. GRS - Richtinggevend gedeelte — 2.2 Gewenste ruimtelijke structuur (visie op
deelstructuren) — 2.2.3 Gewenste economische structuur — 2.2.3.1 Doelstellingen —
2.2.3.1.2 Uitbouwen van een optimaal aanbod aan lokale bedrijventerreinen, p. 152

De doelstelling is het nastreven van een geleidelijke en controleerbare economische groei op maat
van de gemeente. Het instrument om dit te bereiken is het creéren van een
optimaal aanbod aan geschikte bedrijfslocaties, } i

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

3. GRS - Richtinggevend gedeelte — 2.2 Gewenste ruimtelijke structuur (visie op
deelstructuren) — 2.2.3 Gewenste economische structuur — 2.2.3.1 Doelstellingen —
2.2.3.1.3 Streven naar een verantwoorde verweving van economische activiteiten (in de
kerngebieden), p. 152

In het kerngebied moet naast de beschikbare ruimte voor wonen, diensten, ontspanning en
cultuur ook voldoende ruimte zijn voor aangepaste economische activiteiten zeals{kleinthandel;

horecadiensten-en-niethinderlijkeambachten

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...
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Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

4. GRS - Richtinggevend gedeelte — 2.2 Gewenste ruimtelijke structuur (visie op
deelstructuren) — 2.2.3 Gewenste economische structuur —2.2.3.2 Concept—2.2.3.2.1
Industrieterreinen, KMO terreinen en bedrijvenparken, p. 154

Volgend industrieterrein wordt bestendigd:
Als enige industrieterrein in de gemeente blijft het milieubelastende industrieterrein type Il aan de
Sollevelden behouden.Hetterreinzatindi foiai ~

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Pagina 47 van 368



Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

5. GRS - Richtinggevend gedeelte — 2.2 Gewenste ruimtelijke structuur (visie op
deelstructuren) — 2.2.3 Gewenste economische structuur — 2.2.3.2 Concept-2.2.3.2.1
Industrieterreinen, KMO terreinen en bedrijvenparken, p. 154

Volgende KMO — terreinen worden afgeschaft
De bestaande KMO terreintjes-in de woonkern (aluvin en-Brassei} worden afgeschaft en
herbestemd naar woongebied.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering.

Het laten uitdoven van een KMO-terrein zonder compensatie op een andere locatie doet de
hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in overeenstemming met de
bepalingen uit het beleidskader.

Enkel Brassoi werd aangeduid omdat deze in tegenstelling tot Aluvin nog niet gerealiseerd is. Het feit
dat Brassoi momenteel deel uitmaakt van verschillende tuinen wil niet zeggen dat het automatisch
omgezet moet worden naar woongebied.

6. GRS - Richtinggevend gedeelte — 2.2 Gewenste ruimtelijke structuur (visie op
deelstructuren) — 2.2.3 Gewenste economische structuur — 2.2.3.3 Ontwikkelingsvisie—
2.2.3.3.2 Ontwikkelingsvisie voor de overgangsgebieden, p. 162

Het gebied ten oosten van de Bastijnstraat is geschikt voor meer dynamische landbouwactiviteiten
en para-agrarische activiteiten. Hetisplanologisch-ookgeschikt-vooreen-eventueel-toekomstig
S bridi od.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.
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In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid. Bijkomend woonuitbreidingsgebied creéren is niet in lijn
met het beleid van de provincie.

7. GRS - Richtinggevend gedeelte — 2.2 Gewenste ruimtelijke structuur (visie op
deelstructuren) — 2.2.3 Gewenste economische structuur — 2.2.3.3 Ontwikkelingsvisie—
2.2.3.3.4 De gewenste economische structuur in de leef-kernen, p. 168

In de woonkern moeten twee kleine industriegebieden worden omgevormd naar woongebied.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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8. GRS -Bindend gedeelte — 3.3 Beleidslijn 2 Selectie Beleidscategorieén - 3.3.3
Geselecteerde beleidscategorieén inzake economische structuur, p. 206

14. als industrieterrein wordt bestendigd:

tevormen-npaarkMO)

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

9. GRS - Bindend gedeelte — 3.3 Beleidslijn 2 Selectie Beleidscategorieén - 3.3.3
Geselecteerde beleidscategorieén inzake economische structuur, p. 206

15. Als industrieterrein type Il wordt afgeschaft: - het voormalige industrieterrein “de Beers” (aan
de Gestelbeek) wordt afgeschaft en herbestemd naar een lokaal bedrijvenpark genaamd
“bedrijvenpark diamant

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
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uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

10. GRS - Bindend gedeelte — 3.3 Beleidslijn 2 Selectie Beleidscategorieén - 3.3.3
Geselecteerde beleidscategorieén inzake economische structuur, p. 206

16. Volgende KMO- terreinen worden afgeschaft: de bestaande KMO terreintjes in de woonkern —
Aluvin en-Brassei- worden-afgeschaft en herbestemd naar woongebied

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering.

Het laten uitdoven van een KMO-terrein zonder compensatie op een andere locatie doet de
hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in overeenstemming met de
bepalingen uit het beleidskader.

Enkel Brassoi werd aangeduid omdat deze in tegenstelling tot Aluvin nog niet gerealiseerd is. Het feit
dat Brassoi momenteel deel uitmaakt van verschillende tuinen wil niet zeggen dat het automatisch
omgezet moet worden naar woongebied.
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11. GRS - Bindend gedeelte — 3.4 Beleidslijn 3 Acties en maatregelen - 3.4.3 Actiepunten
inzake gewenste economische structuur, p. 209

40-actiepunt E1.02 Opmaken van andere RUP’s gerelateerd aan de gewenste ruimtelijke
economische structuur. Ondermeer i i i
Sellevelden-en het opmaken van een rup voor de omgeving N10 (omgeving Locht) met de
inplanting van een nieuw KMO-terrein, de inplanting van een beperkte kleinhandelsconcentratie
en de inplanting van nieuwe infrastructuur (Ventweg).

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. We laten de afweging afthangen van
de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de VLAREM, in
plaats van al op voorhand al bedrijvigheid te weren. De gemeente is bevoegd om de afweging rond
hinder op haar grondgebied te maken, de provincie kijkt naar het cumulatieve effect van het
verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar grondgebied en is op die manier bevoegd.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Boechout

1. GRS - Richtinggevend gedeelte - 2. Concepten, ontwikkelingsperspectieven en maatregelen
voor deelstructuren - 2.3. Concepten, ontwikkelingsperspectieven en maatregelen voor de
gewenste nederzettingsstructuur - 2.3.1. Concepten en afwegingen voor de gewenste
nederzettingsstructuur - Aanzet tot afwegingskader voor zonevreemde woningen, p.20

Zonevreemde woningen die gelegen zijn vlak tegen woongebied kunnen tot op zekere hoogte
dezelfde ontwikkelingsperspectieven krijgen als hun buren in dat woongebied.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken. Bovenstaand onderdeel stimuleert zonevreemd wonen
buiten de kern. Het provinciaal beleid wil dit afbouwen.

2. GRS - Richtinggevend gedeelte - 2. Concepten, ontwikkelingsperspectieven en maatregelen
voor deelstructuren - 2.4. Concepten, ontwikkelingsperspectieven en maatregelen voor de
gewenste ruimtelijk-economische structuur - 2.4.1. Concepten en afwegingen voor de
gewenste ruimtelijk-economische structuur, p.29-33

Vanuit de beleidsdoelstellingen 1.4.1 (“Boechout, dorp aan de Antwerpse stadsrand, waar
gewoond, gewerkt en gerecreéerd wordt”) en 1.4.4 (“kansen voor plaatselijke kleinhandel en
diensten”) worden volgende concepten en afwegingen voor de gewenste ruimtelijk-economische
structuur naar voor geschoven:

- Vermijden van verdere aangroei kleinhandelsconcentratie langsheen de N10

- Aanzet tot afwegingskader voor zonevreemde bedrijven en bedrijven met een gelijkaardige
problematiek

- Kleinhandel, diensten en niet-storende bedrijvigheid concentreren in of aansluitend aan de
dorpskernen

Noodzaakengrootte van-een-nieuwe KMO-zone
De doelstelling “kansen voor bedrijven, mits zorgvuldige afweging” geeft aan dat de tewerkstelling
in Boechout kansen moet krijgen om verder te blijven bestaan en te groeien. Yit-de-analyse
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De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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3. GRS - Richtinggevend gedeelte - 2. Concepten, ontwikkelingsperspectieven en maatregelen
voor deelstructuren - 2.4. Concepten, ontwikkelingsperspectieven en maatregelen voor de
gewenste ruimtelijk-economische structuur - 2.4.1. Ontwikkelingsperspectieven voor de
gewenste ruimtelijk-economische structuur, p.35

Terreinen achter bebouwing Lispersteenweg — Terbankstraat - N10.

Deels te ontwikkelen als KMO-terrein zowel voor herlocalisatie van zonevreemde bedrijven als
voor endogene groei, mits volgende voorwaarden:

- er kunnen enkel lokale bedrijven worden gehuisvest;

- de verkeersgeneratie blijft beperkt tot op lokale schaal;

- een deel van het bedrijventerrein blijft voorbehouden voor hervestiging van zonevreemde
bedrijven;

- de bedrijven die voor hervestiging in aanmerking komen, mogen niet worden opgenomen in het
gemeentelijk RUP zonevreemde bedrijven;

- het lokaal bedrijventerrein zal ruimtelijk goed worden ingeplant, gebufferd en ontsloten.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...
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4. GRS - Richtinggevend gedeelte - 2. Concepten, ontwikkelingsperspectieven en maatregelen
voor deelstructuren - 2.4. Concepten, ontwikkelingsperspectieven en maatregelen voor de
gewenste ruimtelijk-economische structuur - 2.4.3. Uitwerking naar gemeentelijke
maatregelen, p.37

Te ontwikkelen KMO-terrein Lispersteenweg - Terbankstraat

De gemeente kan een RUP “KMO-zone Lispersteenweg - Terbankstraat” opmaken voor realisatie
van een nieuwe KMO-zone, bestemd voor hervestiging van de zonevreemde bedrijven in Boechout
die niet ter plaatse kunnen blijven en voor endogene groei. Hiervoor wordt een noodzakelijke
ruimte van 10 ha bruto voorzien, waarbij ca. de helft wordt gereserveerd voor herlokalisatie van
zonevreemde bedrijven. Deze finaliteit voor lokale bedrijven zal zijn vertaling krijgen in
stedenbouwkundige voorschriften van het later te ontwikkelen RUP terzake.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...
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5. GRS - Richtinggevend gedeelte — 3. Ontwikkelingsperspectieven voor deelruimten - 3.3
Deelruimte van het verstedelijkt gebied van Boechout: hoeksteen van het stedelijk gebied -
3.3.2. Ruimtelijke concepten en afwegingen, p.69

Gebiedsgerichte selectiecriteria voor lokalisatie van een bijkomende KMO-zone en voor
ontwikkeling van een regionaal bedrijventerrein

Uit de bedrijvenstudie blijkt dat er behoefte is aan een bijkomend bedrijventerrein voor
herlokalisatie van bestaande bedrijven, welke kan worden begroot op ca. 5,4 ha. Daarbij dient nog
eens ca. 5,5 ha te worden voorzien voor endogene groei van de bedrijven, zodat de totale
benodigde ruimte voor een lokaal bedrijventerrein op ca. 11 ha wordt begroot.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...
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6. GRS - Richtinggevend gedeelte — 3. Ontwikkelingsperspectieven voor deelruimten - 3.3
Deelruimte van het verstedelijkt gebied van Boechout: hoeksteen van het stedelijk gebied -
3.3.4. Gewenste ruimtelijke structuur en ontwikkelingsperspectieven, p.76

Bedrijventerrein in de driehoek N10-Lispersteenweg-Stoofstraat

Uitgaande van de concepten en de afwegingen vermeld onder par. 2.4.1 wordt gekozen om een
nieuw KMO-terrein van ca. 10 ha bruto te realiseren in de driehoek N10- Lispersteenweg -
Terbankstraat. Daarbij blijft de open ruimte-corridor tussen de bestaande bebouwing van
Boechout met de grens met Lier behouden: de afstand tussen de grenzen van de KMO-zone en de
grens met Lier bedraagt steeds minimaal 400 tot 800 m, terwijl de te ontwikkelen KMO-terreinen
achter bestaande bebouwing liggen.

Rondom deze KMO-zone wordt een groene buffer tussen de bestaande achterbouwen aan de
west- en zuidzijde en t.o.v. de bestaande serres aan de oostzijde aangelegd. De ontsluiting zal
gebeuren ofwel vanuit de N10 via de Terbankstraat ofwel via de Lispersteenweg, zodat doorgaand
verkeer voor de KMO-zone doorheen de kernen wordt vermeden. In het kader van een RUP zal dit
verder worden bestudeerd en de minst hinderlijke ontsluiting uitgetekend.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

7. GRS - Richtinggevend gedeelte — 4. Synthese van de gewenste ruimtelijke hoofdstructuur -
4.2 De open ruimte van Boechout: garantie voor het aangenaam toeven, p.84

Weliswaar worden agrarische gebieden aangesneden voor hervestiging van bedrijven in een
nieuwe KMO-zone, maar deze ontwikkelingen sluiten maximaal aan bij de bestaande bebouwing;
verspilling van open ruimte wordt hierdoor vermeden.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
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behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

8. GRS - Richtinggevend gedeelte — 4. Synthese van de gewenste ruimtelijke hoofdstructuur -
4.4 Kansen voor bedrijven, p.86

Een bijkomende KMO-zone

Er komt één bijkomende KMO-zone, achter de bebouwing van Lispersteenweg / N10 /
Terbankstraat. De ontsluiting ervan verloopt vanuit de N10 ofwel via het begin van Terbankstraat,
ofwel via het begin van Lispersteenweg.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.
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9. GRS - Richtinggevend gedeelte — 4. Synthese van de gewenste ruimtelijke hoofdstructuur -
4.4 Kansen voor land- en tuinbouw, p.86

Woningen ex-landbouwers
De woningen van ex-landbouwers worden opgenomen in een gemeentelijk RUP zonevreemde
woningen, zodat het bestaan ervan als woning wordt bestendigd.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken. Bovenstaand onderdeel stimuleert zonevreemd wonen
buiten de kern. Het provinciaal beleid wil dit afbouwen.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Brasschaat

1. GRS - Richtinggevend gedeelte - 3. Ontwikkelingsperspectief voor deelruimten - 3.2
Vriesdonk - 3.2.2 Gewenste ruimtelijke structuur - Zonevreemde woningen, p.19

2ol kel : ,

De woningen gelegen langs de Baillet-Latourlei, de Lage Kaart en Ter Borcht zijn ver van de straat
gebouwd, waardoor ze achter de strook woonpark gelegen zijn, in parkgebied. Deze woningen

sluiten aan bij woonpark en behoren er ook morfologisch toe. Beze-weningenkunnen-dan-ook
dezelideonbwilkkelinasperspactioventtijzenalsinwesnsark

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

2. GRS - Richtinggevend gedeelte - 3. Ontwikkelingsperspectief voor deelruimten - 3.3
Centrale woonzone — 3.3.2 Gewenste ruimtelijke structuur — Maximale integratie van de
bedrijven aan de Lage Kaart, p.22

Vervuilende bedrijven zijn binnen deze zone niet gewenst. Voor deze bedrijven moet een locatie
worden gezocht aansluitend aan een woonkern, met in de nabijheid een degelijke ontsluitingsweg.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 44-45 staat namelijk
dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke zones.
Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed gelegen
ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert. We willen
de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren. Vanuit het
uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden van de
bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en
herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verdwijnt er
ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal beleidsplan ruimte
Antwerpen.

Pagina 63 van 368



Provincie

Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen
Antwerpen

3. GRS - Richtinggevend gedeelte - 3. Ontwikkelingsperspectief voor deelruimten - 3.6
Zuidelijke open ruimte — 3.6.2 Gewenste ruimtelijke structuur — Golfterrein van provinciaal
niveau, p.32

De appartementen aan het golfterrein worden opgenomen in het RUP zonevreemde woningen,
waarin ze dezelfde mogelijkheden krijgen als in woongebied.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

4. GRS - Richtinggevend gedeelte - 3. Ontwikkelingsperspectief voor deelruimten - 3.6
Zuidelijke open ruimte — 3.6.2 Gewenste ruimtelijke structuur — Zonevreemde woningen,
p.33

Zelfde ontwikkelingsperspectieven als in woongebied

Dit is van toepassing voor de appartementen gelegen in de zone voor golf aan de Miksebaan. De
appartementen en het golfterrein vormden samen één project, maar bij de gewestplanwijziging
werd geen gepaste zonering voorzien voor de appartementen. Om dit recht te zetten worden ze
opgenomen in het RUP zonevreemde woningen, waarin ze dezelfde ontwikkelingsperspectieven
krijgen als in woongebied.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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5. GRS - Richtinggevend gedeelte — 4. Ontwikkelingsperspectief voor deelstructuren — 4.3
Gewenste nederzettingsstructuur - 4.3.2. Elementen van de gewenste
nederzettingsstructuur van lokaal belang — Zonevreemde woningen, p.44

“In RUP’s voor zonevreemde woningen kunnen ruimere ontwikkelingsmogelijkheden toegekend
worden, mits ruimtelijke onderbouwing en een toetsing aan de gewenste ruimtelijke structuur
voor die deelruimte. Mogelijkheden zijn:

- Specifieke ontwikkelingsperspectieven voor gebouwen met bijzondere waarde”

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

6. GRS - Richtinggevend gedeelte — 4. Ontwikkelingsperspectief voor deelstructuren — 4.3
Gewenste nederzettingsstructuur - 4.3.2. Elementen van de gewenste
nederzettingsstructuur van lokaal belang — Zonevreemde woningen, p.45

Zelfde ontwikkelingsperspectieven als in woongebied of woonpark

In een aantal gevallen kan het aangewezen zijn om zonevreemde woningen via een RUP dezelfde
ontwikkelingsmogelijkheden als in woongebied of woonpark te geven.

Alleen percelen met zonevreemde woningen die aansluiten op het woongebied, respectievelijk
woonpark komen hiervoor in aanmerking. Deze woningen behoren morfologisch bij de
woongebieden en vormen geen verstoring van de open ruimte. Voor deze woningen zijn ruime
ontwikkelingsperspectieven te verantwoorden.

In het RUP zonevreemde woningen zal tevens bepaald worden welke functies toegelaten kunnen
worden, waarbij vooral gedacht wordt aan handelsfuncties. Deze zijn enkel gewenst in de
appartementen aan de Miksebaan in de zone voor golf.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.
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In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

7. GRS - Richtinggevend gedeelte — 4. Ontwikkelingsperspectief voor deelstructuren - 4.4
Gewenste ruimtelijk-economische structuur - 4.4.2 Elementen van de gewenste ruimtelijk-
economische structuur van lokaal belang — Economische bedrijvigheid, p.50

De gemeente gaat de vestiging van grootschalige economische functies binnen de gemeente
tegen.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Door het bedrijventerrein om te zetten naar een KMO-zone worden de mogelijkheden voor niet
verweefbare bedrijven beperkt. Daarnaast is KMO verweefbaar met de woonfunctie en hoort
daarom thuis in de kernen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Brecht

1. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 3 gewenste ruimtelijke structuur
ontwikkelingsperspectieven voor specifieke deellagen - 2.2 Gewenste ruimtelijke
economische structuur — Brecht wenst een gedifferentieerd beleid te voeren in het beheer
van haar bedrijventerreinen,p. 175

Een eerste soort bestaat uit kleine ambachtelijke bedrijven die veelal niet hinderlijk zijn in de
dorpskern. Deze bedrijven komen veelal in de problemen als zij wensen uit te breiden. Deze
bedrijven zijn echter door hun activiteiten nauw verbonden met de dorpskern. Vb—loedgieter;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Verweving, p. 22-23 staat namelijk dat alle activiteiten die
verweven kunnen worden, prioritair in de kern worden voorzien. Minimaal is verweving het
ruimtelijk samengaan van verschillende (harde en zachte) functies, zodat de betrokken functies en
hun omgeving een meerwaarde krijgen. De schaal en aard van de functie en de hinder op de
omgeving (geluid, geur, mobiliteit, effecten op het milieu en het klimaat) zijn een belangrijk
aandachtspunt en deze zullen naast bovenstaande criteria doorslaggevend zijn in het slagen van het
verwevingstraject.

Hinder is een aspect waar bij het verweven van functies rekening mee moet gehouden worden. Door
de voorafname te maken dat functies elkaar niet mogen hinderen, wordt verweven de facto
uitgesloten. Aangezien het verweven van functies een belangrijk middel is om aan kernversterking te
doen, moet dit alle kansen krijgen.

Daarnaast staat in het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: Bedrijvigheid, p. 42 dat
kernversterking ook over bedrijven in de kern gaat. Om open ruimte te behouden en te versterken,
een verscheiden aanbod aan werkgelegenheid dichterbij te creéren, willen we als provincie diverse
vormen van bedrijvigheid in de kernen maximaal behouden en stimuleren. Zo reserveren we
bedrijventerreinen voor niet-verweefbare bedrijven. In principe is alle bedrijvigheid verweefbaar,
zolang ze de draagkracht van de omgeving niet overschrijdt (op vlak van milieu, mobiliteit,
gezondheid, ...).

Dit onderdeel in het GRS legt beperkingen op aan wat verweefbaar is. Nieuwe bedrijvigheid in de
kernen moet nog mogelijk zijn. Door te stellen dat nieuwe bedrijfsactiviteiten niet kunnen wordt
(verweefbare) bedrijvigheid uit de kernen geweerd.
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2. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 3 gewenste ruimtelijke structuur
ontwikkelingsperspectieven voor specifieke deellagen - 2.2 Gewenste ruimtelijke
economische structuur — Lokale bedrijventerreinen, p. 181

Op leegstaande percelen kunnen kleinschalige, lokale ambachtelijke bedrijven efKMO-’s gevestigd
worden. Daar waar nodig zal de gemeente een plan opstellen om deze terreinen beter te
structureren met hun omgeving. Ze-kan-veerde-bedrijventangshetkan de-bestermming

terreinen worden, vanwege hun niet optimale ligging herbestemd-of als reserve behouden voor
een later planperiode.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers, of
het voorbehouden van kavels langsheen onze bevaarbare waterwegen voor watergebonden
bedrijvigheid, zoals bv. hier het geval.

Het PBRA doet geen uitspraken over KMOQ's of units, maar kijkt naar het onderscheid tussen
verweefbare en niet-verweefbare bedrijvigheid opdat we onze schaarse ruimte op
bedrijventerreinen optimaal kunnen benutten.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

3. GRS- Richtinggevend gedeelte — 2.4 Gewenste ruimtelijke structuur voor Brecht Zuid — voor
St.-Job-in-‘t-Goor, p. 216

Het bedrijventerrein Kloosterveld, op de grens met Schoten, kan enkel in functie van de
herlocalisatie van bedrijven uit Brecht zuid worden uitgebreid.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer
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o dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

4. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4: Gewenste ruimtelijke structuur
ontwikkelingsperspectieven voor de deelruimte - 5.2 Visie Het gesloten landschap rond de
Noordelijke dorpen - Omgeving Kooldries als gemengde zone, p. 240

De omgeving van Kooldries wordt gekenmerkt door een groot natuurgebied (Kooldries-
Hoofdsweer), het Kooldriespark (met permanente bewoning), bedrijventerrein Boudewijnstraat en
een wooncluster.

De drie harde structuren zullen op hun bestaande grootte behouden blijven. Deze structuren
moeten een duidelijke (harde) begrenzing krijgen met het achterliggende natuurgebied.

Het bestaande bedrijventerrein zal blijven bestaan mits-het-wordtafgezwakttot-eenzene-voor

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers, of
het voorbehouden van kavels langsheen onze bevaarbare waterwegen voor watergebonden
bedrijvigheid, zoals bv. hier het geval.

Het PBRA doet geen uitspraken over KMO's of units, maar kijkt naar het onderscheid tussen
verweefbare en niet-verweefbare bedrijvigheid opdat we onze schaarse ruimte op
bedrijventerreinen optimaal kunnen benutten.
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Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

5. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4: Gewenste ruimtelijke structuur
ontwikkelingsperspectieven voor de deelruimte - 5.2 Visie Het gesloten landschap rond de
Noordelijke dorpen - Herstructureren van bestaande bedrijventerrein langs het kanaal, p.
241

Het herstructureren houdt eenverzwakkingvan-de-bestemming lomzettenvanindustriezonenaar

kMOzene}; een betere indeling van de huidige percelen en het verbeteren van de ontsluiting in.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers, of
het voorbehouden van kavels langsheen onze bevaarbare waterwegen voor watergebonden
bedrijvigheid, zoals bv. hier het geval.

Het PBRA doet geen uitspraken over KMOQ's of units, maar kijkt naar het onderscheid tussen
verweefbare en niet-verweefbare bedrijvigheid opdat we onze schaarse ruimte op
bedrijventerreinen optimaal kunnen benutten.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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6. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4: Gewenste ruimtelijke structuur
ontwikkelingsperspectieven voor de deelruimte - 5.2 Visie Het gesloten landschap rond de
Noordelijke dorpen - Herstructureren van bestaande bedrijventerrein langs het kanaal, p.
245

De bestaande functies in de omgeving Kooldries (Kooldriespark met permanente bewoning,
bedrijventerrein Boudewijnstraat en-weenecluster) zullen blijven bestaan op de huidige grootte.
Hierbij dient er een duidelijke afbakening te gebeuren met het achterliggende natuurgebied
Kooldries- Hoofdsweer. Het behouden van deze functies dient in respect met dat natuurgebied te
gebeuren.
Het oude kleiputtenlandschap wordt verder ontwikkeld met de nadruk op natuurontwikkeling. De
bestaande bedruventerremen zullen binnen d|t gebled bluven bestaan De bestemming van-de

s de terreinen

zullen, indien dit nodlg is, worden geherstructureerd.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers, of
het voorbehouden van kavels langsheen onze bevaarbare waterwegen voor watergebonden
bedrijvigheid, zoals bv. hier het geval.

Het PBRA doet geen uitspraken over KMQ's of units, maar kijkt naar het onderscheid tussen
verweefbare en niet-verweefbare bedrijvigheid opdat we onze schaarse ruimte op
bedrijventerreinen optimaal kunnen benutten.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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7. Partiéle herziening GRS - Richtinggevend gedeelte — Laag 2: bebouwde ruimte — Kern in
bebouwd perifeer landschap, p. 62

In het bebouwd perifeer landschap zijn de kernen en de perifere wijken moeilijk van elkaar te
onderscheiden. De kernen in bebouwd perifeer landschap vormen verdichtingspunten in een
parkachtig gebied met belangrijke natuurlijke waarden en zonder grote ontwikkelingspotenties
voor bijkomende woningen.

den—Grootschalige

woonuitbreidingen zijn niet gewenst.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

8. Partiéle Herziening GRS- Richtinggevend gedeelte — 2.2 Gewenste ruimtelijke economische
structuur- Uitbreiding bedrijventerrein Kloosterveld (Sint-Job-in-‘t-Goor), p. 82

Naast een uitbreiding van deze kmo-zone dienen ook de vestigingsvoorwaarden m.b.t. aard van de
activiteiten in de bestaande kmo-zone herbekeken te worden. Ni sk

----- S a d SAS, Sia S 7

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht, ...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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Antwerpen
Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Dessel
1. Richtinggevend deel — Deel Il - 111.3. de ruimtelijke-economische structuur — 1.4.
zonevreemde bedrijven — ontwikkelingsperspectieven zonevreemde bedrijven, p. 145 (pdf

p 53)

BIR2. Agrarisch gebied - open ruimtegebied

Het agrarisch gebied moet zoveel mogelijk gevrijwaard worden van bedrijvigheid. Bestaande
bedrijven hebben slechts beperkte uitbreidingsmogelijkheden. Een uitbreiding tot ten hoogste 25%
van de bestaande vergunde gebouwen is mogelijk toe te laten, afhankelijk van de aard van de
bedrijvigheid (link met de landbouw bv) en de vergunningstoestand. Een echte schaalvergroting van
het bedrijf is niet toegelaten. De toegelaten activiteiten worden beperkt.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering.

Slecht gelegen bedrijven kunnen hun economische functie blijven uitoefenen, maar komen niet in
aanmerking voor de verhoging van het ruimtelijk rendement. Deze terreinen kunnen verplaatst of
geruild worden naar locaties die beter gelegen zijn, en waar wel een hoger rendement kan
nagestreefd worden.

In het PBRA zijn er een aantal voorwaarden opgenomen om, in uitzonderlijke gevallen, open ruimte
naar bedrijvigheid te bestemmen. Bestendigen van bestaande bedrijvigheid is daar één van, maar
indien dergelijke bedrijven nog verder willen uitbreiden, is ook daar de regel om in te zetten op goed
gelegen locaties.
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2. Richtinggevend deel — Deel Il - 111.3. de ruimtelijke-economische structuur - 1.4.
zonevreemde bedrijven — 3 kernen van Dessel en Witgoor , p. 145 (pdf p 53)

Een uitbreiding tot 25% van de bestaande vergunde gebouwen kan toegelaten worden als de
ruimtelijke inpassing te verantwoorden is. Een echte schaalvergroting van het bedrijf is niet
toegelaten.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering.

Slecht gelegen bedrijven kunnen hun economische functie blijven uitoefenen, maar komen niet in
aanmerking voor de verhoging van het ruimtelijk rendement. Deze terreinen kunnen verplaatst of
geruild worden naar locaties die beter gelegen zijn, en waar wel een hoger rendement kan
nagestreefd worden.

In het PBRA zijn er een aantal voorwaarden opgenomen om, in uitzonderlijke gevallen, open ruimte
naar bedrijvigheid te bestemmen. Bestendigen van bestaande bedrijvigheid is daar één van, maar
indien dergelijke bedrijven nog verder willen uitbreiden, is ook daar de regel om in te zetten op goed
gelegen locaties.
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3. Richtinggevend deel — Deel Il - 111.3. de ruimtelijke-economische structuur - 1.4.
zonevreemde bedrijven — p. 145 (pdf p 53)

4. Dynamische heterogene as langs het kanaal Bocholt — Herentals De dynamische heterogene as is
hoog-dynamisch. Bedrijven kunnen zich verder ontwikkelen. De randvoorwaarden voor de
uitbreiding worden vastgelegd per bedrijf in functie van de omgeving. De toegelaten activiteiten
worden beperkt. Een nieuw lokaal bedrijventerrein (aansluitend bij Stenehei) voor de herlocalisatie
van zonevreemde bedrijven wordt hier voorgesteld. Een uitbreiding van meer dan 25% van het
bestaande vergunde gebouw is hier mogelijk toe te laten, afhankelijk van de aard van de activiteiten,
de inpassing in de omgeving en de vergunningstoestand.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering.

Slecht gelegen bedrijven kunnen hun economische functie blijven uitoefenen, maar komen niet in
aanmerking voor de verhoging van het ruimtelijk rendement. Deze terreinen kunnen verplaatst of
geruild worden naar locaties die beter gelegen zijn, en waar wel een hoger rendement kan
nagestreefd worden.

In het PBRA zijn er een aantal voorwaarden opgenomen om, in uitzonderlijke gevallen, open ruimte
naar bedrijvigheid te bestemmen. Bestendigen van bestaande bedrijvigheid is daar één van, maar
indien dergelijke bedrijven nog verder willen uitbreiden, is ook daar de regel om in te zetten op goed
gelegen locaties.

De provincie leest in dit onderdeel zowel een opening voor een nieuw bedrijventerrein, naast
Stenehei ll, als een voor een uitbreiding van de bestaande zonevreemde bedrijven.
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4. Richtinggevend deel — Deel Il - Hoofdstuk I: visie op de gewenste ruimtelijke ontwikkeling
- 1. Uitgangspunten voor de ruimtelijke ontwikkeling van Dessel — 1.4. het integreren van
kwaliteitsvolle zone voor nucleaire energie — p 98 (pfd p 6)

De uitbreiding van het bedrijventerrein Stenehei vormt hierbinnen een goed voorbeeld.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Het PRUP Stenehei fase Il is reeds opgemaakt en in werking. Goedgekeurde RUP’s blijven
rechtsgeldig, ook al vervalt het Ruimtelijk structuurplan provincie Antwerpen. Het aanduiden van dit
onderdeel doet dus geen afbreuk aan het reeds uitvoerde ontwikkeling. Het aanduiden belet echter
wel dan men nogmaals dezelfde oefening maakt daar de mogelijkheid die in het RSPA werd voorzien
voor bijkomend lokaal bedrijven verdwijnt. Dit wil echter niet zeggen dat een uitbreiding van
Stenehei volledig uitgesloten is. Een lokale overheid kan een RUP opmaken op basis van het
beleidsplan van een hogere overheid.
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5. Richtinggevend deel — Deel Il - 111.3 De ruimtelijke-economische structuur - 1.3.
uitbreidingsmogelijkheiden — uitbreiding lokaal bedrijventerrein Stenenhei — p 141

Zowel voor het reeds bestaande terrein als het nieuwe is er nood aan een optimalisatie van het
ruimtelijk functioneren.

Globaal uitgangspunt voor de invulling van het nieuwe bedrijventerrein

De aanwezigheid van de duinrelicten en de bestaande zone voor nucleaire energie stellen
beperkingen aan de invulling van het bedrijventerrein. De leefbaarheid moet voor alle partijen
gegarandeerd kunnen worden. Vanuit deze optiek wordt er geopteerd een duurzaam
bedrijventerrein in te planten. Bij het ontwerpen ligt de nadruk op de synergie tussen milieu,
economie en ruimte. Een duurzaam bedrijventerrein biedt dan ook veel kansen voor een betere
werkomgeving, een hoger bedrijfseconomisch rendement, een lagere milieubelasting en een
intensiever gebruik van ruimte. Hierbij wordt gedacht aan een ruimtelijk samenhangend en
kwaliteitsvol ingericht bedrijventerrein.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat na-melijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Het PRUP Stenehei fase Il is reeds opgemaakt en in werking. Goedgekeurde RUP’s blijven
rechtsgeldig, ook al vervalt het Ruimtelijk structuurplan provincie Antwerpen. Het aanduiden van dit
onderdeel doet dus geen afbreuk aan het reeds uitvoerde ontwikkeling. Het aanduiden belet echter
wel dan men nogmaals dezelfde oefening maakt daar de mogelijkheid die in het RSPA werd voorzien
voor bijkomend lokaal bedrijven verdwijnt. Dit wil echter niet zeggen dat een uitbreiding van
Stenehei volledig uitgesloten is. Een lokale overheid kan een RUP opmaken op basis van het
beleidsplan van een hogere overheid.
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6. Bindend deel —deel lll - 2. Op te maken plannen - opmaken ruimtelijke uitvoeringsplannen
-p 175 (pfd p 9)

- RUP voor de uitbreiding van Stenehei voor de herlocalisatie van lokale zonevreemde bedrijven

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat na-melijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Het PRUP Stenehei fase Il is reeds opgemaakt en in werking. Goedgekeurde RUP’s blijven
rechtsgeldig, ook al vervalt het Ruimtelijk structuurplan provincie Antwerpen. Het aanduiden van dit
onderdeel doet dus geen afbreuk aan het reeds uitvoerde ontwikkeling. Het aanduiden belet echter
wel dan men nogmaals dezelfde oefening maakt daar de mogelijkheid die in het RSPA werd voorzien
voor bijkomend lokaal bedrijven verdwijnt. Dit wil echter niet zeggen dat een uitbreiding van
Stenehei volledig uitgesloten is. Een lokale overheid kan een RUP opmaken op basis van het
beleidsplan van een hogere overheid.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Duffel

1. Richtinggevend deel — Deel Il - 4 gewenste ruimtelijke structuur deelstructuren - 4.1.3.
ontwikkelingsperspectieven - zonevreemde woningen - specifieke
ontwikkelingsperspectieven - p. 29

Specifieke ontwikkelingsperspectieven voor woningen aansluitend op woongebied of landelijk
woongebied:

- De woningen krijgen via de opmaak van een gemeentelijk RUP dezelfde
ontwikkelingsperspectieven als de woningen gelegen in het aansluitend woongebied of landelijk
woongebied. Er wordt evenwel geen herbestemming naar woongebied doorgevoerd om problemen
inzake vergunningsdossiers in de toekomst te vermijden (verkavelingsaanvragen, aanvragen tot
verbouwen naar meergezinswoningen, ...) waardoor de ruimtebalans zou kunnen gewijzigd worden.
Door de opmaak van dit RUP kunnen de bestaande woningen dan op dezelfde wijze verbouwd
worden als de woningen in het aansluitend woongebied met uitzondering van het creéren van
bijkomende woongelegenheden.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.
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2. Richtinggevend deel — Deel Il - 4 gewenste ruimtelijke structuur deelstructuren - 4.3.3
Ontwikkelingsperspectieven — zonevreemde bedrijven — p 41

- Indien zij een duidelijke link heeft met de landbouw, kan een bestaand zonevreemd
bedrijf bestendigd worden. Nieuwe bedrijven dienen geweerd te worden. Aan de
randen van de landbouwkerngebieden kunnen zonevreemde bedrijven bestendigd
worden mits volgende randvoorwaarden:

o Het bedrijf grenst aan een woongebied, woonkern, woonlint, wooneiland of
bedrijventerrein en is ermee verweefbaar naar functie en schaal. Yitbreidingen

o Een nabestemming met landbouw wordt opgelegd voor de bedrijven niet
aansluitend bij hoofddorp of bedrijventerrein.
- Zonevreemde bedrijven in woonuitbreidingsgebieden
o Bestaande zonevreemde bedrijven in woonuitbreidingsgebieden zijn enkel mogelijk
mits het bedrijf qua schaal en functie verweefbaar is met wonen, het bedrijf
gekoppeld is aan de woning van de eigenaar en voor zoverre het
woonuitbreidingsgebied geen kernversterkend karakter heeft. Be

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

o dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Slecht
gelegen bedrijven kunnen hun economische functie blijven uitoefenen, maar komen niet in
aanmerking voor de verhoging van het ruimtelijk rendement. Deze terreinen kunnen verplaatst of
geruild worden naar locaties die beter gelegen zijn, en waar wel een hoger rendement kan
nagestreefd worden. In het Beleidsplan zijn er een aantal voorwaarden opgenomen om, in
uitzonderlijke gevallen, open ruimte naar bedrijvigheid te bestemmen. Bestendigen van bestaande
bedrijvigheid is daar één van, maar indien dergelijke bedrijven nog verder willen uitbreiden, is ook
daar de regel om in te zetten op goed gelegen locaties.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Edegem

1. Richtinggevend gedeelte - IV. Ontwikkelingsperspectief voor de deelstructuren - 3.
Gewenste ruimtelijk-agrarische structuur - 3.2 Beleidselementen ruimtelijk-agrarische
structuur - Beleidselementen provinciaal niveau, p.56

“Beleid bestaande hoeves: landbouwactiviteiten als hoofdbestemming (geen intensieve
bedrijvigheid). De nabestemming van deze gebouwen kan buiten-wenen worden voorbehouden
voor maatschappelijke activiteiten zoals hoevetoerisme, landschappelijk geintegreerde
kinderboerderijen, educatieve of sociale landelijke centra.”

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken. Door in landbouwgebied bedrijfsgebouwen om te
vormen tot woningen, wordt wonen buiten de kernen gestimuleerd, hetgeen de ambities uit het
provinciaal beleidsplan ruimte hypothekeert.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Essen

1. Richtinggevend deel — Deel 3: gewenste ruimtelijke structuur ontwikkelingsperspectieven
voor specifieke deellagen — 4.5 Gewenste open ruimtestructuur - Perspectiefgebied
landbouw, p. 146

Naast wonen en werken worden er mogelijkheden voorzien voor verblijfsrecreatie (vb. kamer met
ontbijt, hoevetoerisme...) als nevenfunctie. Deze nevenfuncties ondersteunen de recreatieve waarde
van de open ruimte. Als nieuwe functie wordt enkel de omvorming naar een landbouwbedrijf
voorzien. Een-bedrijfsgeberwlan-eolemgevormd-werdentotednwening: Aan recreatieve
voorzieningen worden er geen nevenfuncties en nieuwe functies meegegeven.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken. Door in landbouwgebied bedrijfsgebouwen om te
vormen tot woningen, wordt wonen buiten de kernen gestimuleerd, hetgeen de ambities uit het
provinciaal beleidsplan ruimte hypothekeert.

2. Richtinggevend deel — Deel 3: gewenste ruimtelijke structuur ontwikkelingsperspectieven
voor specifieke deellagen — 4.5 Gewenste open ruimtestructuur — Overige
landbouwgebieden, p. 146

Naast wonen en werken worden er mogelijkheden voorzien voor diensten en verblijfsrecreatie.
Diensten brengen door hun kleinschalig voorkomen (vb. dokter, dierenarts, architect...) weinig hinder
mee voor de open ruimte. Verblijfsrecreatie (vb. kamer met ontbijt, hoevetoerisme...) ondersteunt
de recreatieve waarde van deze gebieden. De nevenfuncties worden, samen met landbouw, als
nieuwe functie voorzien. Een-bedrijfsgebouw-kan-ookomeevermd-wordentot-één-woning: Aan
recreatieve voorzieningen worden er geen nevenfuncties en nieuwe functies meegegeven.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken. Door in landbouwgebied bedrijfsgebouwen om te
vormen tot woningen, wordt wonen buiten de kernen gestimuleerd, hetgeen de ambities uit het
provinciaal beleidsplan ruimte hypothekeert.
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3. Richtinggevend deel — Deel 3: gewenste ruimtelijke structuur ontwikkelingsperspectieven
voor specifieke deellagen — 4.5 Gewenste open ruimtestructuur — Samenvattende tabel
ontwikkelingsmogelijkheden bedrijven in de open ruimte, p. 147

Categorie Instandhouden Uitbreiden Herbouwen Nevenfuncties | Nieuwe functies
Bos-, heide- en JA NEE NEE NEE GEEN
natuurcomplexen
Valleigebieden
Landbouwgebieden met JA NEE JA JA JA
belangrijke (uitz. opgelegde verblyjfsrecreatie | verblijfsrecreatie
landschappelijke of voorwaarden) —rrone—
natuurlijke waarde bij voorkeur herlokaliseren
Natuurverbindingen
Perspectiefgebied JA NEE JA JA JA
landbouw (umitz. opgelegde verblyjfsrecreatie landbouw
voorwaarden) — et
b1j voorkeur herlokaliseren
Overige JA JA JA JTA JA
landbouwgebieden (beperkt) verblyjfsrecreatie | verblijfsrecreatie,
diensten diensten=—eén=—
woritres landbouw

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken. Door in landbouwgebied bedrijfsgebouwen om te
vormen tot woningen, wordt wonen buiten de kernen gestimuleerd, hetgeen de ambities uit het
provinciaal beleidsplan ruimte hypothekeert.

4. Richtinggevend deel — Deel 3: gewenste ruimtelijke structuur ontwikkelingsperspectieven
voor specifieke deellagen — 5.3 Gewenste ruimtelijke nederzettingsstructuur — Kernen, p.
149

Essen wordt ontwikkeld als een hoofddorp met functies inzake wonen, handel, diensten,
voorzieningen, recreatie en bedrijvigheid op kernniveau en gemeentelijk niveau. Daarnaast heeft het
hoofddorp ook een belangrijke rol in de ruimere regio als handelscentrum. Volgende beleidslijnen
worden voorgesteld voor het hoofddorp:

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
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monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden. Dit onderdeel in het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan geeft aanleiding tot monofunctionele woonontwikkelingen,
hetgeen het verweven van functies hypothekeert en de ruimte voor bedrijvigheid in kernen
vermindert.

5. Richtinggevend deel — Deel 3: gewenste ruimtelijke structuur ontwikkelingsperspectieven
voor specifieke deellagen — 5.3 Gewenste ruimtelijke nederzettingsstructuur — Bebouwing
in de open ruimte, p. 152

Volgende beleidslijnen worden gehanteerd voor linten die samenhangen met de kernen:

De linten hebben naast een landelijke functie (landbouw of landbouwondersteunende functies)
voornamelijk een residentiéle functie. Andere functies zoals diensten, handel, bedrijvigheid,
recreatie... worden in deze linten niet meer toegelaten. Deze woonlinten komen grotendeels overeen
met de afgebakende landelijke woonlinten van het gewestplan. In deze linten wordt volgend beleid
gevoerd:

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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6. Richtinggevend deel — Deel 3: gewenste ruimtelijke structuur ontwikkelingsperspectieven
voor specifieke deellagen — 5.3 Gewenste ruimtelijke nederzettingsstructuur — Bebouwing
in de open ruimte, p. 153

Volgende beleidslijnen worden gehanteerd voor solitaire linten

De solitaire linten hebben voornamelijk een landelijke functie (landbouw of
landbouwondersteunende functies). De bestaande residentiéle functie kan er behouden blijven,
maar wordt niet verder gestimuleerd (geen nieuwe woonzone ontwikkelen). Andere functies zoals
diensten, handel, bedrijvigheid, recreatie... worden in deze linten niet toegelaten. Het betreft zowel
woonlinten die op het gewestplan worden aangeduid, als landelijke woongebied, als concentraties
van zonevreemde gebouwen. In de solitaire linten wordt volgend beleid gevoerd:

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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7. Richtinggevend deel — Deel 3: gewenste ruimtelijke structuur ontwikkelingsperspectieven
voor specifieke deellagen — 6.3 Gewenste ruimtelijke economische structuur —Te
ontwikkelen lokaal bedrijventerrein, p. 163

Lokale bedrijventerreinen zijn bedrijventerreinen, die de behoefte van te herlokaliseren bedrijven
(zonevreemde bedrijven in de open ruimte of hinderlijke bedrijven uit de dorpskernen) of nieuwe,
startende bedrijven dienen op te vangen. Het bedrijventerrein richt zich uitsluitend op lokale
bedrijven. Dit zijn be- en verwerkende bedrijven {inclusieftertiaire-dienstverlening} die een
verzorgend karakter hebben ten aanzien van de omgeving (gemeentelijk en beperkt regionaal niveau
— omliggende dorpskernen). De oppervlakte van de bedrijven kan worden beperkt zodat het lokaal
niveau niet wordt overschreden.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. De tertiaire
sector (dienstverlening) is een sector die goed verweefbaar is met een woonfunctie en daar ook baat
bij heeft. Verplaatsingen verminderen en gebeuren duurzaam doordat de dienstverlening zich op
goed bereikbare locaties vestigt, met name in de kernen. Door tertiaire dienstverlening op een
bedrijventerrein toe te laten, verminderen de mogelijkheden voor bedrijven die niet in een kern
verweefbaar zijn.

8. Richtinggevend deel — Deel 4: gewenste ruimtelijke structuur ontwikkelingsperspectieven
voor de deelruimten — 1.6 Centrale open ruimte — verbinden van natuur — Woonlinten als
stapstenen tussen Essen en Wildert, p. 199

Het is dus van groot belang dat de resterende corridors tussen Essen en Wildert gevrijwaard blijven
van bebouwing. Dit is de enige manier om de fysieke relatie te behouden met het achterliggende
landschap. Om dit te kunnen doen moeten de bestaande woonlinten duidelijk worden afgebakend.
Dit dient te gebeuren door de bestaande woonlinten zoals voorzien op de gewestplannen te
evalueren. Ze-kunnenzonevreemde woningen-die-aansluiten-op-deze- woonlintenmeeword
g A g - Bij het afbakenen van de
linten kunnen de huidige geldende voorschriften worden geévalueerd en kunnen er bijkomende
voorwaarden worden opgelegd om de bebouwing beter te integreren in hun omgeving (vb.
aanplanten van een groene buffer in de tuinzone, opleggen van een streekeigen bebouwingsprofiel,
beperkingen opleggen inzake materiaalgebruik voor gevel, verhardingen en groenaanplantingen...).

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we
geen verdere ontwikkeling van perifere gebieden (buiten de kernen) als woonlocatie willen. Het
wonen buiten de kernen stimuleren we niet en remmen we het liefst af. Verouderde woningen op
slecht gelegen locaties buiten de kernen kunnen beter niet meer verbouwd, maar afgebroken
worden. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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9. Richtinggevend deel — Deel 4: gewenste ruimtelijke structuur ontwikkelingsperspectieven
voor de deelruimten — 1.7 Mogelijke maatregelen en acties binnen de deelruimte — 12.
Opmaken van een RUP Oude Baan, p. 204

12. Opmaken van een RUP Oude Baan

- afbakenen van de bebouwde zone: bestaande bebouwing in woonlinten en-epremen-van
zonevreemde-wonihgen-die-erop-aanshuit en vastleggen van de ontwikkelingsmogelijkheden conform

de beschrijving in de gewenste nederzettingsstructuur.

- vrijwaren van belangrijke open ruimtezichten en verbindingen door deze zones te vrijwaren van
bebouwing

- creéren van uitbreidingsmogelijkheden voor de recreatieve knoop ‘De Berk’ op basis van concrete
behoeften voor de lokale recreatieve voorzieningen (o0.a. uitbreiding voetbalterrein Exelsior Essen tot
maximaal drie terreinen en ruitervereniging) en een ontwikkelingsvisie op middellange en lange
termijn voor het natuurvriendenhuis de Berk (camping).

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we
geen verdere ontwikkeling van perifere gebieden (buiten de kernen) als woonlocatie willen. Het
wonen buiten de kernen stimuleren we niet en remmen we het liefst af. Verouderde woningen op
slecht gelegen locaties buiten de kernen kunnen beter niet meer verbouwd, maar afgebroken
worden. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

10. Richtinggevend deel — Deel 4: gewenste ruimtelijke structuur ontwikkelingsperspectieven
voor de deelruimten — 2.3 Rol van het open ruimtegebied voor de gemeente Essen —
Versterken van grote aaneengesloten open ruimten, p. 209

Bedrijven kunnen op hun huidige schaal blijven bestaan, maar kunnen niet uitbreiden omdat ze
hierdoor insnijden in de ruimte die wordt voorbehouden voor de landbouw. Indien bestaande
bedrijven concrete uitbreidingsplannen hebben worden zij best geherlokaliseerd naar het lokaal
bedrijventerrein Rijkmaker. Bij stopzetting van de huidige bedrijfsactiviteiten worden er geen nieuwe
bedrijfsactiviteiten toegelaten. De oude bedrijfsgebouwen kunnen worden omgevormd tot een
nieuw landbouwbedrijf, para-agrarisch bedrijf-ef-een-wening:

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we
geen verdere ontwikkeling van perifere gebieden (buiten de kernen) als woonlocatie willen. Het
wonen buiten de kernen stimuleren we niet en remmen we het liefst af. Verouderde woningen op
slecht gelegen locaties buiten de kernen kunnen beter niet meer verbouwd, maar afgebroken
worden. Door gebouwen in de open ruimte om te vormen tot woningen, wordt wonen buiten de
kernen gestimuleerd, hetgeen de ambities uit het provinciaal beleidsplan ruimte hypothekeert.
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11. Richtinggevend deel — Deel 4: gewenste ruimtelijke structuur ontwikkelingsperspectieven
voor de deelruimten — 2.3 Rol van het open ruimtegebied voor de gemeente Essen —
Gewenste ruimtelijke structuur voor het open ruimtegebied Horendonk - Kleine Aa, p. 212

In de weekendzone wordt het permanent wonen beperkt toegelaten. Een beperking van de
woonvorm en het opleggen van voorwaarden voor het behoud en beheer van de bos- en
heidestructuur zullen hierbij het uitgangspunt zijn.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we
geen verdere ontwikkeling van perifere gebieden (buiten de kernen) als woonlocatie willen. Het
wonen buiten de kernen stimuleren we niet en remmen we het liefst af. Verouderde woningen op
slecht gelegen locaties buiten de kernen kunnen beter niet meer verbouwd, maar afgebroken
worden. Door permanente bewoning toe te laten in een gebied voor verblijfsrecreatie, wordt wonen
buiten de kernen gestimuleerd, hetgeen de ambities uit het provinciaal beleidsplan ruimte
hypothekeert.

12. Bindend deel — Deel 3: Bindende bepalingen m.b.t de bebouwde ruimte — 1.1 De
ruimtelijke structuur van het wonen - Selectie van verblijfsrecreatiegebieden met beperkte
woonmogelijkheden, p. 234

De gemeente selecteert volgende groene wijken:
- Weekendzone Wildert (Oude zone, Collegelaan, Boterpot en Leemputten)

—Weekendzone Horendonk

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we
geen verdere ontwikkeling van perifere gebieden (buiten de kernen) als woonlocatie willen. Het
wonen buiten de kernen stimuleren we niet en remmen we het liefst af. Verouderde woningen op
slecht gelegen locaties buiten de kernen kunnen beter niet meer verbouwd, maar afgebroken
worden. Door permanente bewoning toe te laten in een gebied voor verblijfsrecreatie, wordt wonen
buiten de kernen gestimuleerd, hetgeen de ambities uit het provinciaal beleidsplan ruimte
hypothekeert.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Grobbendonk

1. Richtinggevend deel — Deel 7: Gewenste ruimtelijke structuur voor de specifieke
deelstructuren — 6.3.3. Niet ruimtelijk uit te breiden (andere) industrieterreinen, p. 142

Concreet gaat het om de industrieterreinen Klein Gent en Herentals-Grobbendonk. Het

verderte-worden-ontwikkeld: De gemeente wil op dit industrieterrein geen milieubelastende of
hinderlijke industrie toelaten gezien de ligging tegenover een belangrijke woonwijk. Beze

Volgende beleidslijnen worden gesuggereerd:

- De bedrijven fhandelszaken die op deze industrieterreinen gevestigd zijn kunnen, afhankelijk van
hun ontsluiting, hun relatie tot de omliggende open ruimte en de mogelijkheden ter plaatse,
uitbreiden.

- Nieuwe bedrijven of bedrijven die dienen te herlokaliseren ef-handelszaken kunnen zich op deze
terreinen vestigen op vrijliggende percelen en in vrijkomende bedrijfsgebouwen. Deze mogelijkheid
is echter quasi onbestaande

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 48 staat namelijk dat
bedrijventerreinen a priori voorbehouden blijven voor niet-verweefbare bedrijvigheid. Daarnaast
staat in hetzelfde beleidskader onder het hoofdstuk ‘Detailhandel’ op p. 54 dat er in principe geen
detailhandel op bedrijventerreinen toegestaan is.

Het bedrijventerrein heeft ook bedrijven (schrijnwerkerij, glaswerken,...) , niet enkel kleinhandel. Het
is dus niet een kleinhandelslint. Daarnaast merken we op dat er kleinhandel aanwezig is die perfect
in de kern verweefbaar zijn zoals bv skateboardshop.

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. We laten de afweging afhangen van
de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de VLAREM. De
gemeente is bevoegd om de afweging rond hinder op haar grondgebied te maken, de provincie kijkt
naar het cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar grondgebied en is
op die manier bevoegd.
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2. Richtinggevend deel — Deel 7: Gewenste ruimtelijke structuur voor de specifieke
deelstructuren — 6.3.5. Ambachtelijke zones, p. 143

In de kern Grobbendonk zijn 2 ambachtelijke zones gelegen en al volledig ingevuld. In deze gebieden
is een sterke verweving van wonen en werken aanwezig.

(...)

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal
beleidsplan ruimte Antwerpen.

Indien de gemeente oordeelt dat dit geen goede locatie is voor ambachtelijke bedrijven, kan men
volgens de principes van het PBRA de locatie schrappen mits compensatie.

Het RUP ‘Albertkanaalstraat’ was gelegen in woongebied, buffergebied en industrie. De gemeente
heeft de zone omgezet naar gemengd woon-werk lint. Het RUP voorziet dat de bestaande functies
behouden bleven en voorziet een zone voor de herlocalisatie van zonevreemde lokale bedrijven. Het
werd dus niet opgemaakt als compensatie voor het schrappen van deze twee ambachtelijke zones.
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3. Richtinggevend deel — Deel 8: Gewenste ruimtelijke structuur voor de specifieke
deelruimten — 2.3 Gewenste ruimtelijke structuur (Grobbendonk-centrum), p. 155

De ambachtelijke zone McCain in de kern blijft behouden. Voor het bedrijf wordt een herlokalisatie
op lange termijn vooropgesteld. Het bedrijf kan zich verder ontwikkelen binnen de bestemmingszone

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal
beleidsplan ruimte Antwerpen.

Indien de gemeente oordeelt dat dit geen goede locatie is voor ambachtelijke bedrijven, kan men
volgens de principes van het PBRA de locatie schrappen mits compensatie.

Het RUP ‘ Albertkanaalstraat’ was gelegen in woongebied, buffergebied en industrie. De gemeente
heeft de zone omgezet naar gemengd woon-werk lint. Het RUP voorziet dat de bestaande functies
behouden bleven en voorziet een zone voor de herlocalisatie van zonevreemde lokale bedrijven. Het
werd dus niet opgemaakt als compensatie voor het schrappen van deze twee ambachtelijke zones.

Pagina 91 van 368




Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

4. Richtinggevend deel — Deel 8: Gewenste ruimtelijke structuur voor de specifieke
deelruimten — 2.3 Gewenste ruimtelijke structuur (Grobbendonk-centrum), p. 155

In de kern van Grobbendonk is een verblijfsrecreatief gebied (ex-camping De Groene Vallei) gelegen.
De gemeente wenst dit verblijfsrecreatief gebied (1,7 ha) te herbestemmen. Het gebied wordt
momenteel niet gebruikt en ligt er verlaten bij. Het is immers weinig waarschijnlijk dat zich hier een
nieuwe camping komt vestigen. Bovendien wenst de gemeente op deze manier te verhinderen dat er
een bijkomende weekendzone wordt ontwikkeld en zo bijkomende permanente bewoning wordt
gecreéerd. Er zijn verschillende opties denkbaar en wenselijk:
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Optie-4: combinatie van boscompensatie,wenen en recreatie

Een vierde mogelijke optie is het deels bebossen van de zone ter compensatie van de uitbreiding van

het kerkhof. Dit kan gekoppeld worden aan een-weenentwikkeling-en-een recreatieve ontwikkeling.
Het bos kan dan evt. op lange termijn als speelbos worden gebruikt.

Schets:

- Ongeveer 0,6 ha wordt voorzien voor recreatie.
De ruimte is ongeveer 60x60m.

- Ongeveer een halve hectare wordt bebost, vb ter
compensatie van de uitbreiding van het kerkhof in bosgebied en de opname van woonkorrels. Het
bos kan (op lange termijn) worden opengesteld en als speelbos worden gebruikt door de kinderen uit
de buurt.

- JF Willemsstraat wordt doorgetrokken en geeft aansluiting op het woonuitbreidingsgebied dat ten
westen van de Groene vallei ligt. Fabiolalaan loopt dood (maar hoeft niet perse). Achter de lange rij
van 12 woningen loopt een langzaam verkeersverbinding.

Omdat er momenteel geen behoefte is aan de ontwikkeling van bijkomend woongebied en omdat

men wenst te vermijden dat het terrein wordt verkaveld voor individuele weekendverblijven (met als
vermoedelijk einddoel permanente bewoning) wordt er geopteerd om het gebied van de Groene
Vallei te herbestemmen raareenreservegebied-voorwonen—Op-dezemanierkan-de-ontwikkelin
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De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken. Het is goed dat de gemeente (pro)actief permanente
bewoning in verblijfsrecreatie wil tegengaan. Dit doel wordt echter ondergraven door de zone te
herbestemmen naar woongebied. Ook een herbestemming naar woonreservegebied/ WUG laat nog
mogelijkheden voor latere ontwikkeling.

De huidige zone voor verblijfsrecreactie ligt buiten de kern en het is aldus niet wenselijk om deze nog
verder te ontwikkelen.

In het advies op het RUP ‘Verblijfsrecreatie’” heeft de provincie meegegeven dat verdere ontwikkeling
van perifere gebieden niet gewenst is en stelt een uitdoofbeleid voor permanente bewoning voor.
Ook voor de aanwezige detailhandel in zone De Kloek stelt de provincie voor dit te laten uitdoven,
aangezien ook deze functie primair thuishoort in de kern (net als diensten en vrije beroepen).
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5. Richtinggevend deel — Deel 8: Gewenste ruimtelijke structuur voor de specifieke
deelruimten — 3.3.4. Te behouden kleinhandelslint Herentals/Grobbendonk, p. 166

Het industrieterrein Herentals/ Grobbendonk is op provinciaal niveau geselecteerd als een
kleinhandelslint type Ill. Afhankelijk van de opname van het kleinhandelslint in het stedelijk gebied
Herentals worden de ontwikkelingsperspectieven vastgelegd. De gemeente wenst hiervoor reeds
enkele aanbevelingen te doen:

- Het bedrijventerrein Herentals/Grobbendonk wordt niet verder ontwikkeld op het grondgebied van
Grobbendonk. Het bedrijventerrein is zo goed als volledig ingenomen door garagebedrijven en
aanverwanten (car wash bedrijven). Aansnijden van het naastliggend bosgebied is in geen geval
mogelijk vanwege de selectie als provinciaal natuurverbindingsgebied.

- De bestaande bedrijven kunnen afhankelijk van de mogelijkheden ter plaatse uitbreiden of
inbreiden. Indien een bedrijfsgebouw vrijkomt, kan er zich een nieuw bedrijf in vestigen, mits het
type bedrijvigheid voldoet aan voornoemde voorwaarden.

- Eventuele bedrijfswoningen dienen in de bedrijfsgebouwen geintegreerd te worden voor bedrijven
kleiner dan 5.000 m? bedrijfsterrein.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. We laten de afweging afhangen van
de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de VLAREM. De
gemeente is bevoegd om de afweging rond hinder op haar grondgebied te maken, de provincie kijkt
naar het cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar grondgebied en is
op die manier bevoegd.
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6. Richtinggevend deel — Deel 8: Gewenste ruimtelijke structuur voor de specifieke
deelruimten - 5.1 Zonevreemde woningen, p. 171-173

Onderstaande figuur geeft het afwegingskader schematisch weer:

Figuur 11: Afwegingskader zonevreemde woningen

Afwegingskader zonevreemde woningen
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De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

De provincie wil geen verdere ontwikkeling van perifere gebieden en wil wonen buiten de kernen
afremmen. Een beleid dat ook door Vlaanderen gevoerd wordt.

7. Richtinggevend deel — Deel 8: Gewenste ruimtelijke structuur voor de specifieke
deelruimten - 6.1.1. Ruimtelijke uitvoeringsplannen, p. 181

Opmaken van een RUP Leopoldstraat voor de herbestemming van de ambachtelijke zone waarop de
supermarkt is gevestigd.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
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optimalisatie en herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal
beleidsplan ruimte Antwerpen.

Indien de gemeente oordeelt dat dit geen goede locatie is voor ambachtelijke bedrijven, kan men
volgens de principes van het PBRA de locatie schrappen mits compensatie.

Het RUP ‘Albertkanaalstraat’ was gelegen in woongebied, buffergebied en industrie. De gemeente
heeft de zone omgezet naar gemengd woon-werk lint. Het RUP voorziet dat de bestaande functies
behouden bleven en voorziet een zone voor de herlocalisatie van zonevreemde lokale bedrijven. Het
werd dus niet opgemaakt als compensatie voor het schrappen van deze twee ambachtelijke zones.

8. Bindende bepalingen - 3. Bindende acties — 3.1 Ruimtelijke uitvoeringsplannen, p. 187

10. Opmaken van een RUP Grobbendonk-centrum met als doel

- Het verhogen van de bouwdieptes en — breedtes om handel te stimuleren in het dorp. Dit dient
voorzien te worden rond het Astridplein en de Leopoldstraat.

- Het aanduiden van waardevolle gebouwen in de kern om te verhinderen dat deze worden
afgebroken

- Afbakenen van zones waar meergezinswoningen mogelijk zijn

- De herbestemming van de zone voor verblijfsrecreatie Groene Vallei raareenreservegebied-voor
wonen:

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken. Het is goed dat de gemeente (pro)actief permanente
bewoning in verblijfsrecreatie wil tegengaan. Dit doel wordt echter ondergraven door de zone te
herbestemmen naar woongebied. Ook een herbestemming naar woonreservegebied/ WUG laat nog
mogelijkheden voor latere ontwikkeling.

De huidige zone voor verblijfsrecreactie ligt buiten de kern en het is aldus niet wenselijk om deze nog
verder te ontwikkelen.

In het GRS staat op p. 128:

De problematiek van de permanente bewoning van weekendzones is een provinciale aangelegenheid.
De gemeente wenst het recreatief karakter van deze zones te behouden en voor de permanente
bewoning, in overleg met de provincie, naar een gepast uitdovingsbeleid te zoeken.

Ook op p. 129 en p. 183 wordt steeds gesproken over een mogelijk uitdoofbeleid. De gemeente geeft
dus zelf aan in het GRS dat zij een uitdoofbeleid wenst en dat men samen met de provincie een
oplossing zocht.

Aangezien er in de provincie Antwerpen een 200-tal clusters waren, heeft de provincie op 17
september 2009 een oplossingskader voor clusters van weekendverblijven opgemaakt. De provincie
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Antwerpen heeft aan de gemeentebesturen gevraagd om op basis van dit kader een oplossing te
zoeken voor de clusters van weekendverblijven op hun grondgebied. De gemeente heeft tot op
heden dit nagelaten.

In het advies op de startnota van het RUP ‘Verblijfsrecreatie’ heeft de provincie duidelijk
meegegeven dat de bestendiging van permanente bewoning strijdig is met het GRS en dat
uitdoofbeleid hier aan de orde is.

De gemeente wijst onder andere op de onmogelijkheid tot handhaving, gelijkheidsbeginsel en
klimaatdoelstelling als redenen om niet aan te duiden. Handhaving is geen sturend element in goede
ruimtelijke ordening.

Het gelijkheidsbeginsel zit in het feit dat tot 2015 voor elke gemeente het oplossingskader werd
toegepast en nu het PBRA. Beleid wijzigt naar voortschrijdend inzicht.

Klimaatdoelstelling zijn juist bepalend in de beslissing om woongebied op perifere locaties niet te
bestendigen.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Heist-op-den-Berg

1. GRS - Richtinggevend gedeelte —Il. Richtingen vanuit de deelstructuren (deelstudies) — 3.
Ruimtelijk-economische structuur / structuur van de bedrijvigheid - 3.1. Elementen van visie
op bedrijven in Heist-op-den-Berg - 3.1.1 stedelijk versus buitengebied, p. 110

Het buitengebied van Heist behoort niet tot het economisch knooppunt. De economische rol voor
het buitengebied in Heist is beperkt. Bijkomende bedrijvigheid in het Heistse buitengebied kan
enkel op de schaal van en aansluitend bij de kernen. Beze-bedrijvigheid-emvatzuiveriokale
bedrijven-enambachten:

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Het PBRA maakt geen onderscheid tussen onder andere lokaal en niet-lokaal, maar tussen
verweefbare en niet verweefbare bedrijven. Verweefbare bedrijven horen niet thuis op
bedrijventerreinen, maar in onder andere de bestemming woongebied.
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2. GRS - Richtinggevend gedeelte —II. Richtingen vanuit de deelstructuren (deelstudies) — 3.
Ruimtelijk-economische structuur / structuur van de bedrijvigheid - 3.1. Elementen van
visie op bedrijven in Heist-op-den-Berg - 3.1.1 stedelijk versus buitengebied, p. 110

De zonevreemde bedrijven worden zo veel mogelijk geintegreerd in hun huidige omgeving.
Herlokalisatie zal af en toe nodig zijn, maar wordt beperkt. Een aantal heeft reeds in een
industriegebied grond gekocht. In de ruimtebalans moet de zonevreemdheid ingerekend worden.

DA g\ y a wordt om-ca—15-ha biikomend

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

° dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

. een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

. bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

. het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...
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3. GRS - Richtinggevend gedeelte —Il. Richtingen vanuit de deelstructuren (deelstudies) — 3.
Ruimtelijk-economische structuur / structuur van de bedrijvigheid - 3.1. Elementen van
visie op bedrijven in Heist-op-den-Berg - 3.1.4 Zonevreemde bedrijven beoordelen volgens
de draagkracht van de omgeving, p. 114

Sommige bedrijfjes, die-iets-ruttigsvoor-delokale-bevelking-doen, kunnen mits respect voor het
wonen in een woongebled bluven of zelfs beglnnen (verwevmg) G%ete#eefstereﬂée—bedﬂfveﬂ

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. De
verweefbaarheid is afhankelijk van tal van factoren. Deze afwegingen zijn hier niet opgenomen in dit
onderdeel.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. Hoewel er nu vooral KMO in de
gemeente te vinden is, is later een industriezone misschien wel wenselijk. Het hinderlijke karakter
van een bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. Een kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We
laten de afweging afhangen van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande
wetgeving zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand al op basis van schaalgrootte te
verankeren. De gemeente is bevoegd om de afweging rond hinder op haar grondgebied te maken, de
provincie kijkt naar het cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar
grondgebied en is op die manier bevoegd.

Uiteraard gaan we bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen
van bijkomend economisch aanbod), altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving
(mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

4. GRS - Richtinggevend gedeelte —ll. Richtingen vanuit de deelstructuren (deelstudies) — 3.
Ruimtelijk-economische structuur / structuur van de bedrijvigheid - 3.1. Elementen van
visie op bedrijven in Heist-op-den-Berg - 3.1.5 Kantoren, kleinhandel en distributie, p. 114

Nieuwe kantoren, kleinhandels--en-distributiezaken kunnen een vestigingsplaats vinden in de
nabije omgeving van het station van Heist-centrum, en dus niet langs N10.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Verweving, p. 22-23 staat namelijk dat alle activiteiten die
verweefbaar zijn, zich prioritair in de kernen moeten vestigen. Vooral in kernen willen we verweving
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stimuleren tussen de wonen, werken, horeca, recreatie en andere voorzieningen en het
handelsapparaat.

Daarnaast staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten’ — Detailhandel, p. 53-54 dat er ook
vestigingskansen moeten zijn in goed gelegen, perifere clusters. Dit type detailhandelsclusters kan
enkel op locaties die multimodaal ontsloten zijn en gelegen zijn binnen stedelijk gebieden. Perifere
clustering van detailhandel zal gericht zijn op

e grootschalige detailhandel;

¢ herlokalisatie van slecht gelegen detailhandelszaken;

e verweving met andere categorieén of andere functies (bedrijvigheid, recreatie, ...);

¢ complementariteit met de winkelvoorzieningen in de omliggende kernen die concurrentie
tussen kernen en tussen cluster en kern vermijdt.

Door in het GRS te stellen dat kleinhandelszaken ‘dus niet langs de N10’ mogen gevestigd worden, is
dit strenger dan het PBRA en strijdig. Zoals hierboven aangehaald, kunnen perifere clusters
ontwikkeld worden, ook langs de N10 indien er rekening wordt gehouden met bovenstaande punten.
De aangeduide delen hypothekeren de mogelijkheid om clusters voor detailhandel te voorzien langs
de N10.

5. GRS - Richtinggevend gedeelte -Il. Richtingen vanuit de deelstructuren (deelstudies) — 3.
Ruimtelijk-economische structuur / structuur van de bedrijvigheid - 3.1. Elementen van
visie op bedrijven in Heist-op-den-Berg - 3.1.5 Kantoren, kleinhandel en distributie, p. 114

Grootwinkels kunnen er enkel nog bijkomen in een nog te onderzoeken en aan te duiden zone
tussen station en de N10 mits heraanleg als verbindingsweg. Bestaande-winkelmogelijkheden
NG . ikkeld { wrn).

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten’ — Detailhandel, p. 53-54 staat namelijk dat er ook
vestigingskansen moeten zijn in goed gelegen, perifere clusters. Dit type detailhandelsclusters kan
enkel op locaties die multimodaal ontsloten zijn en gelegen zijn binnen stedelijk gebieden. De
ontwikkeling van perifere clusters mag geen aanleiding geven tot het onnodig creéren van bijkomend
ruimtebeslag of bijkomende versnippering van open ruimte. De intentie voor perifere clustering is
gevoed door:

e grootschalige detailhandel;

e herlokalisatie van slecht gelegen detailhandelszaken;

e verweving met andere categorieén of andere functies (bedrijvigheid, recreatie, ...);

e complementariteit met de winkelvoorzieningen in de omliggende kernen die concurrentie
tussen kernen en tussen cluster en kern vermijdt.

De provincie staat achter het principe van een moratorium dat er geen detailhandel bijkomt langs de
N10 met het idee dat er geen bijkomende ‘solitaire’ baanwinkels komen. Het helemaal niet meer
toelaten van detailhandel langs steenwegen is strijdig met het PBRA, aangezien er nog wel
mogelijkheden moeten zijn om detailhandelsclusters te voorzien.

Pagina 103 van 368



Provincie

Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen
Antwerpen

Het is niet zo dat door de aanduiding de winkelvrije en winkelarme zones in de gemeente vogelvrij
worden verklaard. De gemeente kan namelijk ook verwijzen naar het PBRA zoals het naar het GRS
kan verwijzen.

Daarbij heeft een structuurplan geen verordenende kracht ten opzichte van vergunningsaanvragen,
net als beleidsplannen. Wel kunnen elementen uit het beleidsplan gebruikt worden als argument in
het staven van verenigbaarheid met de goede ruimtelijke ordening. In dat geval fungeren de
principes, geformuleerd in de strategische visie en de operationele beleidskeuzes, opgenomen in een
beleidskader, als ‘beleidsmatige gewenste ontwikkelingen’ die overeenkomstig artikel 4.3.1, 62,
eerste lid 2°, van de VCRO in acht kunnen worden genomen bij de beoordeling van de
overeenstemming van een vergunningsaanvraag met de goede ruimtelijke ordening.

Het wel of niet afleveren van een vergunning is verder bepaald in hoofdstuk Il Beoordelingsgronden
van de VCRO.

Het is verder niet duidelijk hoe de aanduiding van ‘bestaande winkelmogelijkheden langs de N10
worden niet verder ontwikkeld (moratorium)’ de ontsluiting van de industriezone en doorstroming
N10 in het gedrang komt.

6. GRS - Richtinggevend gedeelte -II. Richtingen vanuit de deelstructuren (deelstudies) —
Ruimtelijk-economische structuur / structuur van de bedrijvigheid - 3.2. Concepten voor de
ruimtelijk-economische structuur- 3.2.2. Een functionele differentiatie en verdichting van
het bedrijventerrein, p. 115

De bedrijventerreinen kunnen gedifferentieerd worden naar aard van bedrijfsactiviteiten en
naar omgevingskenmerken. Binnen-de-bestaande-bedrijventerreinenisdifferentiatienaar
activiteiten-nietmeerrealistiseh- Bij nieuw aan te snijden gebieden dient de differentiatie op
provinciaal-niveau bekeken te worden. Specifieke vestigings- en ontwikkelingsmogelijkheden
kunnen gesteld worden. Bedrijven dienen op de ruimtelijk meest geschikte beschikbare plek
te komen. Verdichting kan door kantoren en parking,... boven of onder de produktieruimte te
schikken.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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7. GRS - Richtinggevend gedeelte —Il. Richtingen vanuit de deelstructuren (deelstudies) — 3.
Ruimtelijk-economische structuur / structuur van de bedrijvigheid - 3.2. Concepten voor de
ruimtelijk-economische structuur- 3.2.2. Een functionele differentiatie en verdichting van
het bedrijventerrein, p. 115

Een onderscheid wordt bij wijze van voorbeeld gemaakt tussen regionale productiebedrijven,
regionale transport- of distributiebedrijven, lokale bedrijven, kantoorfuncties, grote
oppervlaktewinkels, imagobedrijven, niet grondgebonden landbouwbedrijven,
bedruvenondersteunende dlensten

plaatsing van loodsen in het agrarlsch gebied wordt in de deelstudie ‘open ruimte’ besproken

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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8. GRS — Richtinggevend gedeelte —II. Richtingen vanuit de deelstructuren (deelstudies) — 3.
Ruimtelijk-economische structuur / structuur van de bedrijvigheid - 3.3. Gewenste
ruimtelijk-economische structuur - 3.3.1. Gewenste ruimtelijk-economische structuur voor
Heist, p. 116

Het bedrijvenpark Ten Bosch is geént op N10 en N15. Het bedruvenpark kan verder opgevuld
worden binnen de huidige gewestplanzone.

bedrijven-aan-derandvan-het bedrijventerreiniswenselijk. Eventuele U|tbre|d|ngen daarbuiten

kunnen enkel indien N10 daartoe wordt aangepast.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

. dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

. een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

° bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

. het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...
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9. GRS - Richtinggevend gedeelte —Il. Richtingen vanuit de deelstructuren (deelstudies) — 3.
Ruimtelijk-economische structuur / structuur van de bedrijvigheid - 3.3. Gewenste
ruimtelijk-economische structuur - 3.3.2. Advies per bedrijventerrein, p. 118

Industriegebieden Booischot

Kleine fragmenten industriegebied voor milieubelastende bedrijven zijn niet gewenst in de
woongebieden van Booischot en Booischot-station. Een herbestemming naar K.M.O.-gebied is
aangewezen. Andere bestemmingen, zoals wonen, kunnen eventueel in overweging genomen
worden voor zover zij kernversterkend zijn. De activiteit moet steeds verenigbaar zijn met de
dominante woonfunctie van de dorpskern.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat daarenboven dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

Het PBRA maakt enkel een onderscheid tussen verweefbare en niet verweefbare bedrijven.
Verweefbare bedrijven horen niet thuis op bedrijventerreinen. Het aangeduide onderdeel gaat
voorbij aan deze noodzakelijke afwegingen. Dit onderdeel vraagt om een bedrijventerrein om te
zetten naar een locatie voor verweefbare bedrijven en wonen zonder compensatie. Het schrappen
van bedrijvigheid kan volgens het PBRA enkel als voldaan wordt aan een aantal voorwaarden die
momenteel niet opgenomen zijn in het GRS. Het automatisch omzetten van bedrijvigheid naar
wonen is dan ook strijdig met het PBRA.

Het aanduiden van dit onderdeel neemt niet weg dat gemeenten nog steeds planningsinitiatieven
kunnen opmaken rond dat thema. Gemeenten kunnen in dat geval een relevante passage uit de
beleidskaders van het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen als basis/grond gebruiken voor de
opmaak van een gemeentelijk RUP (VCRO art.2.2.18§1) voor deze paarse gebieden.

Pagina 107 van 368



Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

10. GRS - Richtinggevend gedeelte —IV Overzicht voorstellen tot bestemmingswijziging in het
gewestplan, p. 136

TE HARD INDUSTRIEGEBIED

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen
maximaal kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers, of
het voorbehouden van kavels langsheen onze bevaarbare waterwegen voor watergebonden
bedrijvigheid, of ruimte voor bedrijven die belang hechten aan de nabijheid van specifieke
vestigingsmilieus zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Het PBRA maakt enkel een onderscheid tussen verweefbare en niet verweefbare bedrijven.
Verweefbare bedrijven horen niet thuis op bedrijventerreinen. Het aangeduide onderdeel gaat
voorbij aan deze noodzakelijke afwegingen. Dit onderdeel vraagt om een bedrijventerrein om te
zetten naar een locatie voor verweefbare bedrijven en wonen zonder compensatie. Het schrappen
van bedrijvigheid kan volgens het PBRA enkel als voldaan wordt aan een aantal voorwaarden die
momenteel niet opgenomen zijn in het GRS. Het automatisch omzetten van bedrijvigheid naar
wonen is dan ook strijdig met het PBRA.

Het aanduiden van dit onderdeel neemt niet weg dat gemeenten nog steeds planningsinitiatieven
kunnen opmaken rond dat thema. Gemeenten kunnen in dat geval een relevante passage uit de
beleidskaders van het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen als basis/grond gebruiken voor de
opmaak van een gemeentelijk RUP (VCRO art.2.2.18§1) voor deze paarse gebieden.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Hemiksem

1. Richtinggevend deel — 5. Ontwikkelingsperspectieven voor de deelstructuren —5.1.2.2.
Selecties en beleid voor de landschappelijke structuur — multifunctioneel
ontwikkelingsgebied — p 98 — 99 (pdf p 102 - 103)

Multifunctioneel ontwikkelingsgebied

de-woonemgeving. De omvorming van deze gebieden zal steeds in overleg met het Vlaamse Gewest
tot stand moeten komen.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 44-45 staat namelijk
dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke zones.
Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed gelegen
ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert. We willen
de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren. Vanuit het
uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden van de
bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en
herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verdwijnt er
ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal beleidsplan ruimte
Antwerpen.

Daarnaast staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-
46 ook dat we in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen
maximaal kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.
Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Pagina 109 van 368




Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

2. Richtinggevend deel — 5. Ontwikkelingsperspectieven voor de deelstructuren —5.1.2.2.
Selecties en beleid voor de landschappelijke structuur — multifunctioneel
ontwikkelingsgebied — p 102-103 (pdf p 106 — 107)

de-wooneomgevingtdien-wordtgeopteerd voor de-emverming-van het gebied wordt vanuit de
natuurlijke structuur volgend beleid aan de multifunctionele ontwikkelingsgebieden gekoppeld:
Voor de gebieden langsheen de Schelde wordt de natuurverbinding gevormd door de Schelde waar
mogelijk geintegreerd en dit in overleg met de provincie Antwerpen.

Voor het gebied gesitueerd aan de Bovenvliet wordt ruimte voorzien voor het vernatuurlijken van de
Vliet. Ook de Vliet is een natuurverbinding van bovenlokaal belang en overleg met de provincie
Antwerpenis noodzakelijk.

Indien wordt geopteerd voor de geheel of gedeeltelijke omvorming van de multifunctionele
gebieden tot natuur wordt getracht de gebieden in relatie tot de natuurverbinding (Schelde of Vliet)
uit te werken. Hierbij wordt getracht om een snoer van natuurgebieden te realiseren langsheen de
waterloop. Met betrekking tot de aard van het natuurgebied kan zowel geopteerd worden voor een
eerder parkachtige invulling (met grote recreatieve mogelijkheden) als een invulling met grote
natuurwaarde. Belangrijk is wel dat steeds de toegankelijkheid tot de gebieden behouden blijft en/of
geoptimaliseerd wordt. Vermoedelijk is het opportuun om bij een eventuele omvorming van het
gebied aan de Vliet eerder te opteren voor de creatie van een grote natuurwaarde en bij de
omvorming van gebieden aan de Schelde een meer parkachtige omgeving te verkiezen.

Het doorstreepte onderdeel zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 44-45 staat dat we
willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke zones. Nieuwe
economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed gelegen ruimte.
Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert. We willen de
bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren. Vanuit het
uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden van de
bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en
herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verdwijnt er
ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal beleidsplan ruimte
Antwerpen.

Het laten uitdoven van een KMO-terrein zonder compensatie op een andere locatie doet de
hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in overeenstemming met de
bepalingen uit het beleidskader.

Daarnaast staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-
46 ook dat we in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen
maximaal kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.
Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
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zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

3. Richtinggevend deel - 5. Ontwikkelingsperspectieven voor de deelstructuren — 5.2.
Gewenste nederzettingsstructuur - 5.2.3. Elementen en beleid -5.2.3.4. multifunctioneel
ontwikkelingsgebied — p 111-112 (pdf p 115-116)

de-woonemgeving. De omvorming van deze gebieden zal steeds in overleg met het Vlaamse Gewest
tot stand moeten komen.

Indien wordt geopteerd voor de omvorming van het gebied wordt vanuit de nederzettingsstructuur
volgend beleid aan de multifunctionele ontwikkelingsgebieden gekoppeld:

¢ Voor de gebieden langsheen de Schelde is het van belang dat de relatie

met zowel Callebeek als met het centrum versterkt wordt.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 44-45 staat dat we
willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke zones. Nieuwe
economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed gelegen ruimte.
Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert. We willen de
bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren. Vanuit het
uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden van de
bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en
herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verdwijnt er
ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal beleidsplan ruimte
Antwerpen.

Het laten uitdoven van een KMO-terrein zonder compensatie op een andere locatie doet de
hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in overeenstemming met de
bepalingen uit het beleidskader.

Daarnaast staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-
46 ook dat we in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen
maximaal kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.
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Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

4. Richtinggevend deel — 5. Ontwikkelingsperspectieven voor de deelstructuren — 5.3.
Gewenste ruimtelijke economische structuur — 5.3.2 gewenste ruimtelijke structuur voor
bedrijvigheid —5..3.2.2. Selecties en beleid voor de bedrijvigheid — p 115 (pdf p 120)

Indien wordt geopteerd voor de volledige reorganisatie van het gebied, waarbij een omvorming van
bedrijvigheid die nauwer aansluit bij het woongebied van Hemiksem opportuun is, wordt volgend
beleid vooropgesteld:

¢ Nieuwe vormen van bedrijvigheid te Hemiksem zijn stedelijk, milieuvriendelijk en visueel sterk
bepalend voor de gemeente.

¢ Nieuwe vormen van bedrijvigheid te Hemiksem zijn eerder kleinschalig en niet-hinderlijk.

¢ Nieuwe vormen van bedrijvigheid te Hemiksem passen in het concept voor de creatie van een
stedelijke strook langsheen de Schelde met een goede mix van bedrijvigheid en andere stedelijk
functies. De nieuwe bedrijvigheid

past in het concept van de Scheldestrook als groene woon-,werk en recreatielongen van het stedelijk
gebied Antwerpen.

Het doorstreepte onderdeel zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 44-45 staat dat we
willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke zones. Nieuwe
economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed gelegen ruimte.
Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert. We willen de
bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren. Vanuit het
uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden van de
bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en
herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verdwijnt er
ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal beleidsplan ruimte
Antwerpen.
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Het laten uitdoven van een KMO-terrein zonder compensatie op een andere locatie doet de
hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in overeenstemming met de
bepalingen uit het beleidskader.

Daarnaast staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-
46 ook dat we in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen
maximaal kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.
Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

5. Richtinggevend deel — 5. Ontwikkelingsperspectieven voor de deelstructuren — 5.4.
Gewenste toeristisch-recreatieve structuur — 5.4.2 elementen en beleid van toeristische en
recreatieve structuur —5.4.2.7 Multifunctioneel ontwikkelingsgebied — p 126 (pdf p 130)

de-woenemgeving: De omvorming v

tot stand moeten komen.

S 7 O

an deze gebieden zal steeds in overleg met het Vlaamse Gewest

Indien wordt geopteerd voor de omvorming van het gebied wordt vanuit de toeristisch recreatieve
structuur volgend beleid aan de multifunctionele
ontwikkelingsgebieden gekoppeld:

¢ Voor de gebieden gesitueerd aan de Schelde dient de recreatieve route langsheen de Schelde
worden gerealiseerd.

¢ Voor het gebied gesitueerd aan de Bovenvliet dient de recreatieve verbinding
in de vorm van een natuurpad verwezenlijkt te worden.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 44-45 staat dat we
willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke zones. Nieuwe
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economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed gelegen ruimte.
Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert. We willen de
bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren. Vanuit het
uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden van de
bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en
herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verdwijnt er
ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal beleidsplan ruimte
Antwerpen.

Het laten uitdoven van een KMO-terrein zonder compensatie op een andere locatie doet de
hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in overeenstemming met de
bepalingen uit het beleidskader.

Daarnaast staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-
46 ook dat we in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen
maximaal kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.
Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Herentals

1. GRS - Richtinggevend gedeelte —3 gewenste ruimtelijke structuur — deelruimtevisies — 2.2
Hoogdynamisch Herentals, Ontwikkelen binnengebied Montezumalaan, p. 24

Een optimale ontwikkeling van het woongebied Wuytsbergen/Ekelen wordt deels gehypothekeerd
door de aanwezigheid van een bufferzone aan de noordelijke zijde van de Montezumalaan
(=binnengebied nr.28). De gemeente stelt voor om de bufferstrook te verschuiven tot op het
bestaande bedrijventerrein ‘De Beukelaer-Pareinlaan’ en dus te verplaatsen naar de zuidwestelijke
zijde van de Montezumalaan. Het gehele gebied is gelegen binnen de hypothese van kleinstedelijk
gebied. Bijkomend onderzoek tot op perceelsniveau is echter noodzakelijk om definitieve
uitspraken te doen. Het is niet geheel duidelijk hoe een buffer kan gerealiseerd worden ten
zuidwesten van de Montezumalaan (op industriegebied) aangezien op deze plaats grotendeels een
parking is gelegen. Verder moet onderzocht worden wat de minimale wettelijke7 en gewenste
breedte van de bufferstrook langs de Montezumalaan moet zijn. Het enkel visueel bufferen lijkt
hier volgens de provincie onvoldoende. Indien dit onderzoek uitwijst dat er binnen het bestaande
industriegebied voldoende ruimte aanwezig is om een degelijke bufferstrook te realiseren, of dat
de bestaande bufferstrook zoals aangegeven op het gewestplan op een verantwoorde manier kan
worden versmald, kan de provincie akkoord gaan met het voorstel van het college om het
woongebied dat moet gelegen zijn binnen het kleinstedelijk gebied Herentals, uit te breiden in
richting van de Montezumalaan. De opmaak van een RUP is vereist. De provincie stelt voor om in
kader van het afbakeningsproces van het kleinstedelijk gebied Herentals te bepalen welke
overheid bevoegd is voor de opmaak van het RUP. de omzetting van de groene
gewestplanbestemming naar woongebied betekent een gedeeltelijke compensatie van het niet
ontwikkelen van andere, meer waardevolle, delen van het randstedelijk woongebied (zie vorige
paragrafen). Er is dus sprake van een zekere ruiloperatie.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
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verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal
beleidsplan ruimte Antwerpen.

2. GRS - Richtinggevend gedeelte —3 gewenste ruimtelijke structuur — deelruimtevisies — 2.2
Hoogdynamisch Herentals, p. 28

De bedrijventerreinen tussen beide kanalen worden geherstructureerd tot een volwaardig en
samenhangend geheel. Het gebied bevat lokale bedruven reglonaalstedeluke cr-zemranesifle

bedrljven {met—e—a—het—haﬂdemls#mt—)

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Daarnaast staat in hetzelfde beleidskader onder het hoofdstuk ‘Detailhandel’ op p. 54 dat er in
principe geen detailhandel op bedrijventerreinen toegestaan is. Om de perifere detailhandelsclusters
en de kernwinkelgebieden optimaal te laten functioneren, moeten we de ruimtelijke versnippering
en spreiding een halt toe roepen. Opnieuw draagt ook dit bij aan het vrijwaren van
bedrijventerreinen voor niet-verweefbare bedrijven.
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3. GRS - Richtinggevend gedeelte —3 gewenste ruimtelijke structuur — deelruimtevisies — 2.2
Hoogdynamisch Herentals, p. 29

‘ Behoud van kleinhandelslint Aarschotseweg met eraan gekoppeld een herinrichting van de weg

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 48 staat namelijk dat
bedrijventerreinen a priori voorbehouden blijven voor niet-verweefbare bedrijvigheid.

Daarnaast staat in hetzelfde beleidskader onder het hoofdstuk ‘Detailhandel’ op p. 54 dat er in
principe geen detailhandel op bedrijventerreinen toegestaan is. De PRUP’s blijven behouden, maar
bovenstaand onderdeel laat opening om het kleinhandelslint nog verder uit te breiden op het
bedrijventerrein. Om deze reden behouden we het voorstel om dit onderdeel over het
kleinhandelslint Aarschotseweg als ongeldig te verklaren.

4. GRS - Richtinggevend gedeelte — 3 gewenste ruimtelijke structuur — deelstructuren - 3.1
Gewenste nederzettingsstructuur — 3.1.3 Ontwikkelingsperspectieven -
Nederzettingshiérarchie, p.41

Naast de reeds provinciaal geselecteerde kernen komen er op lokaal niveau nog een aantal
belangrijke en relatief omvangrijke bebouwingsconcentraties voor die specifieke aandacht
vragen. De concentraties kunnen lineair zijn; overwegend bestaande uit linten langsheen
belangrijke verbindingswegen (woonstrips) of eerder vlakvormig. In het laatste geval betreft
het hoofdzakelijk woningconcentraties gegroeid uit historische gehuchten. Een groot deel van
deze fragmenten heeft te kampen met de problematiek van zonevreemdheid. De
concentraties kunnen-bestendigd-werdenmaar worden niet verder uitgebreid. Er wordt
gestreefd naar compacte concentraties en een landschappelijke inpassing en afwerking naar
de omgeving. Bestaande verkavelingen kunnen verder uitgevoerd worden maar er worden
geen nieuwe verkavelingen meer aangevat. Om de leefbaarheid en dynamiek in de nabij
gelegen woonkernen niet uit te hollen, worden andere functies dan wonen, tegengegaan.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.
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In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

5. GRS - Richtinggevend gedeelte — 3 gewenste ruimtelijke structuur — deelstructuren — 3.3
Gewenste ruimtelijk-economische structuur — Commerciéle structuur —
kleinhandelsconcentraties type Il (provincie)

De geselecteerde kleinhandelszones Laagland en Aarschotseweg vertonen volgens de stad
zowel ruimtelijk als functioneel een sterke samenhang met het stedelijk gebied en-dienen

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 44-45 staat namelijk
dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke zones.
Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed gelegen
ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert. We willen
de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren. Vanuit het
uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden van de
bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en
herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verdwijnt er
ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal beleidsplan ruimte
Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 48 staat ook dat
bedrijventerreinen a priori voorbehouden blijven voor niet-verweefbare bedrijvigheid. Daarnaast
staat in hetzelfde beleidskader onder het hoofdstuk ‘Detailhandel’ op p. 54 dat er in principe geen
detailhandel op bedrijventerreinen toegestaan is.
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6. GRS - Richtinggevend gedeelte — 3 gewenste ruimtelijke structuur — deelstructuren — 3.3
Gewenste ruimtelijk-economische structuur — 3.3.1 Beleidsdoelstellingen, p. 60

De stedelijke structuur van Herentals wordt niet gekenmerkt door een groot aandeel
kantoren. Kantoorfuncties te Herentals zijn hoofdzakelijk gerelateerd aan de bestaande
bedrijven op de bedrijventerreinen. Herentals verwacht dan ook geen grote vraag voor de
vestiging van kantoorgebouwen in het stedelijk gebied. Er is aldus geen nood aan specifieke
kantoorlocaties. indien de vraag zich stelt kunnen er beperkt ontwikkelingsmogelijkheden
voorzien worden in de omgeving van het station. Be-stad-beschouwtkantoerentwikkeling-hier
eerderalssecundaire-functie ten-opzichte-van-de-woenfuneties Daarnaast wenst Herentals

zich verder te profileren als administratief centrum en centrum voor openbare diensten in de
ruimere omgeving. Kantoren en kantoorachtigen in de openbare of publieke sector kunnen
zich verder ontwikkelen in het centrum van de stad.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Verweving, p. 22-23 staat namelijk dat alle activiteiten die
verweven kunnen worden, prioritair in de kern worden voorzien. Vooral in kernen willen we
verweving stimuleren tussen de wonen, werken, horeca, recreatie en andere voorzieningen en het
handelsapparaat. De stationsomgeving is door zijn multimodaal karakter de ideale plek om
kantoorachtigen te vestigen. Door beperkingen op te leggen aan verweefbare activiteiten en deze
onderschikt aan de woonfunctie te maken, komt een mogelijkse verweven ontwikkeling in het
gedrang.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Herenthout

1. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI Gewenste ruimtelijke deelstructuren — 5.2.2 Lokaal
bedrijventerrein, p. 122

De onderstaande richtlijnen moeten waken over de lokale invulling van een bedrijventerrein.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd. Uiteraard gaan we bij
het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit,
draagkracht,...) en de karakteristieken van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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2. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VIl Toetskader zonevreemde infrastructuur — 2.2
Ontwikkelingsperspectieven, p. 144-145

Woningen die aansluiten op de kern = omvorming tot woonzone

Behoorlijk vergunde woningen die direct aansluiten op de kernbebouwing kunnen worden
omgevormd tot woonzone voor zover ze geen nadelige beperkingen inzake afstands- en andere
milieuwetgevingregels met zich meebrengen ten aanzien van de structuurbepalende hoofdfuncties
(b.v. landbouw) van de omgeving. Het betreft hier gewestplanverfijningen. Tijdens de opmaak van de
gewestplannen werden deze woningen als het ware ‘over het hoofd gezien’. De woningen kunnen
verbouwd, uitgebreid of herbouwd worden conform de plaatselijke toestand of de
stedenbouwkundige voorschriften die geldig zijn op het ruimtelijk geheel waar deze woningen deel
van uitmaken. Aangezien de woningen tot het woongebied zullen behoren, is omvorming tot
meergezinswoning in principe mogelijk.

Woningen die aan de kern gelegen zijn maar een structurele begrenzing van de kern tegenwerken
worden niet meegenomen in de woonzone (b.v. één geisoleerde woning aan de overkant van een
weg waarbij de weg een duidelijke aflijning voorziet tussen de kern en de open ruimte).

Het is echter geen bedoeling om bijkomende woonkavels bij te creéren, enkel om de
gewestplanzonering verder te verfijnen.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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3. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VIl Toetskader zonevreemde infrastructuur — 2.2
Ontwikkelingsperspectieven, p. 145

Aandacht voor merkwaardige gebouwen

Merkwaardige gebouwen (conform Verdrag van Granada, 1985), bakens, beschermde monumenten
en bouwkundig erfgoed uit de inventarissen van Monumenten en Landschappen worden aangeduid
in een RUP. De gebouwen kunnen verbouwd;uitgebreid of herbouwd worden ongeacht hun ligging.
Een functiewijziging van deze gebouwen is mogelijk indien de verderzetting van de oorspronkelijke
functie onmogelijk blijkt of een duurzame leefbaarheid van het gebouw niet meer kan garanderen.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

4. Deel 3 Bindende bepalingen — 4 Acties en maatregelen — 4.2 Gebiedsgerichte RUP’s, p. 163

19. De gemeente maakt een RUP op voor de lokale bedrijventerreinen waarin volgende
doelstellingen in acht worden genomen:

— Verfijnen van de ruwe gewestplanzonering om op basis van planologische toetsing een afstemming
te vinden tussen de huidige kadastrale indeling en de bestemming.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...
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Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd. Uiteraard gaan we bij
het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit,
draagkracht,...) en de karakteristieken van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Herselt

1. GRS - Richtinggevend gedeelte -V. Visie op de deelruimten — 3. Hoofddorp Herselt, p. 42

Begrenzing en verdichting van de kern

Buiten de afgelijnde kern worden harde functies zo veel mogelijk beperkt. De linten

buiten de kern blijven behouden. De juridische voorraad aan bouwgronden binnen

deze linten kan verder ingevuld worden. Daarbij wordt echter wel gestreefd naar een
ontdichting om zoveel mogelijk transparantie naar het omliggende landschap te behouden.
Nieuwe bebouwing met hoofdfunctie wonen (in functie van opvangen endogene

groei en evt. herhuisvesting van weekendverblijvers) wordt maximaal voorzien

binnen efaanshditend op de afgelijnde kern.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken. Door woningen aansluitend aan de linten te voorzien
wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot een verdere
versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

2. GRS - Richtinggevend gedeelte -V. Visie op de deelruimten — 4. Gedifferentieerd Zuidelijk
gebied Langdonken - Varenwinkel , p. 99

Landelijke kern met aangenaam woonklimaat

Varenwinkel is een nederzetting in de open ruimte. Het landelijke karakter is typerend

en dit bluft in de toekomst behouden. Wde#&m%ﬂhﬂg—kan—bngs—de-bestaandewegen—

vt Naast bewoning
iser ook ruimte voor Iaagdynamlsche verweving van handel en bedrijvigheid in de
woongebieden en voor inbedding van kernactiviteiten

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

Pagina 124 van 368



Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

3. GRS - Richtinggevend gedeelte —-VI. Gewenste ruimtelijke structuur— 4. Gewenste
nederzettingsstructuur - 4.2 Ruimtelijke beleidscategorieén en ontwikkelingsperspectieven
- 4.2.1 Vier woonkernen waarvan één hoofddorp (Herselt) , p. 124

De ontwikkeling van niet uitgeruste woongebieden stimuleren in fasen (S)

Door deze gebieden voor huisvesting aan te snijden kan de bruto woningdichtheid
worden verhoogd en wordt het wonen in het hoofddorp en de woonkernen gestimuleerd.
Gelet op de doelstelling van de zachte groei is het aangewezen om de toekomstige
huisvestingsprojecten te faseren in de tijd. Op die manier vermijdt men dat

grote aantallen woningen op korte tijd op de markt komen en zo de mogelijkheden
voor de toekomst te drastisch beperken.

De ontwikkeling van deze gebieden moet worden gestimuleerd aan dichtheden van
minimum 15 woningen/ha. Aangezien er een tekort aan sociale huisvesting is, dient

er binnen de gebieden met enige omvang maximaal gestreefd te worden naar de
realisatie van een sociale vermenging. Deze vermenging dient bij voorkeur gerealiseerd
te worden volgens inkomensklasse en volgens woningtype (kavels, huurwoningen,

koopwonmgen appartementen studio’ s) De—veige;ée—ueamq—ze—ent—wkke«lé

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken. Door bijkomende gebouwen in de open ruimte te
realiseren, wordt wonen buiten de kernen gestimuleerd, hetgeen de ambities uit het provinciaal
beleidsplan ruimte hypothekeert.

4. GRS - Richtinggevend gedeelte —VI. Gewenste ruimtelijke structuur— 5. Gewenste
ruimtelijke economische structuur - 5.2 Ruimtelijke beleidscategorieén en
ontwikkelingsperspectieven — 5.2.2 Lokaal bedrijventerrein , p. 133

Nieuw lokaal bedrijventerrein

Ter opvang van de geraamde behoefte dient een nieuwe zone te worden ontwikkeld (zoals blijkt
uit de behoefte - aanbodanalyse) en te worden bestemd als lokaal bedrijventerrein via RUP. De
behoefte aan ruimte voor nieuwe bedrijven vanuit de endogene groeit (periode 1998 —2012)
bedraagt 5,25 ha. Dit cijfer dient aangevuld met de herlokalisatiebehoefte van zonevreemde
bedrijven.

Kwantitatief dient de ontwikkeling van deze zone mee opgenomen in een globale ruimtebalans.
Alternatievenonderzoek

In de loop van het structuurplanningsproces werd een grondig alternatievenonderzoek op basis
van multicriteria analyse uitgevoerd in functie van mogelijke locaties (samenvatting in bijlage). Na
een eerste screening van de gemeente rekening houdend met de locatiecriteria cf. het RSV
werden 4 locaties weerhouden voor diepgaander onderzoek:

— Twee locaties beantwoordden aan de basiscriteria en voldeden ook qua oppervlakte om de
berekende behoefte te kunnen invullen:
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— Locatie Boerkens — Hollemans Hoek (=Herentalsesteenweg);

— Locatie Oude Baan

— De andere twee locaties beantwoordden in mindere mate aan de basiscriteria en/of hadden een
beperktere beschikbare oppervlakte:

— Blauberg;

— Aarschotsesteenweg.

Deze vier locaties werden in de locatiestudie verder onderzocht op basis van volgende criteria:

— Aansluiting op kernfuncties / verweving van functies

— Impact op de huidige (openruimte)functies

— Ontsluiting

— Gewenste ruimtelijke structuur deelruimte

— Bedrijfseconomische aspecten

Uit deze toetsing bleek in de eerste plaats dat geen van de 4 locaties een onvoorwaardelijke
positieve beoordeling kreeg. Rekening houdend met de verschillende randvoorwaarden, bleek één
locatie wel een lichte voorkeur te genieten. Nochtans zijn er verschillende argumenten om de
definitieve locatiekeuze pas te laten geschieden in de uitvoeringsfase, d.w.z. binnen het bestek van
een RUP; waarbij het tevens aangewezen lijkt om ook andere mogelijke locaties opnieuw te
screenen (zowel eerste als tweede screening). Volgende argumenten kunnen hiervoor aangehaald
worden:

— Het locatiealternatievenonderzoek werd uitgevoerd in 2008. Dit betekent dat niet alleen de
situatie op het terrein gewijzigd is, maar bovendien is intussen ook het sturende beleidskader
gewijzigd: zowel RSV als RSPA zijn herzien (beperkte herziening). Ook het beleidskader m.b.t. de
vestigingsvoorwaarden voor een lokaal bedrijventerrein, alsook de locatiecriteria zijn daarbij
gewijzigd. Dit werpt mogelijk een ander licht op het onderzoek.

— Bij de totstandkoming van het GRS blijkt het beleidsmatig — maatschappelijk draagvlak voor de
keuze uit de locatiestudie 2008 eerder beperkt, gelet ook op de onzekerheden in deze fase.

— In de uitvoeringsfase zijn preciezere (en de meest recente) details gekend waardoor de afweging
nauwkeuriger kan gebeuren.

— In de procedure voor opmaak RUP is een geschikt instrumentarium voorzien om het
locatieonderzoek uit te voeren, nl. de opmaak van een planMER-screening. In voorliggend geval
dient dit onderzoek grondig te gebeuren.

Concluderend:

De locatiekeuze zal gebeuren in de uitvoeringsfase, als onderdeel van of als voorbereiding op een
ruimtelijk uitvoeringsplan. Op dat moment dient ook duidelijkheid te bestaan over de nog
onbekende behoefte voor herlokalisatie van bestaande bedrijven. (Dit betekent ook meer inzicht
in de aard van de te herlokaliseren bedrijven). In het onderzoek zal de methodiek gehanteerd
worden op basis van de criteria zoals hoger beschrijven. Niet alleen de vier geselecteerde locaties
maar ook andere (nieuwe) locaties kunnen in dit onderzoek meegenomen worden.

Tenslotte gelden minstens volgende extra voorwaarden bij realisatie van een nieuw lokaal
bedrijventerrein:

— Indien er verlies aan waterbergend vermogen moet gecompenseerd worden (door inname van
effectief overstromingsgevoelig gebied), dan dient deze compensatie op het bedrijventerrein zelf
voorzien te worden en niet afgewenteld op het omgevende gebied.

—in het RUP dat de bestemmingen vastlegt, dient een mobiliteitstoets verordenend in de
voorschriften te worden opgenomen.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.
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Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. De gemeente kan relevante passages uit de
beleidskaders van het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen als basis/grond gebruiken voor de
opmaak van een gemeentelijk RUP (VCRO art.2.2.1881).

Er zal per geval een afweging gemaakt moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is.
Bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), gaan we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de
karakteristieken van de bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

¢ wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

¢ wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

In ieder geval is dit onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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5. GRS - Richtinggevend gedeelte -VII. Toetskader zonevreemde infrastructuur - 2 Sectorale
uitwerking: zonevreemde woningen — 2.2 ontwikkelingsperpectieven, p. 159

Algemeen geldende ontwikkelingsperspectieven
Woningen die aansluiten op de kern = omvorming tot woonzone

Behoorlijk vergunde woningen die direct aansluiten op de kernbebouwing kunnen worden
omgevormd tot woonzone voor zover ze geen nadelige beperkingen inzake afstands- en andere
milieuwetgevingregels met zich meebrengen ten aanzien van de structuurbepalende
hoofdfuncties (bv. landbouw) van de omgeving. Het betreft hier voornamelijk
gewestplanverfijningen. Tijdens de opmaak van de gewestplannen werden deze woningen als het
ware ‘over het hoofd gezien’. De woningen kunnen verbouwd, uitgebreid of herbouwd worden
conform de plaatselijke toestand of de stedenbouwkundige voorschriften die geldig zijn op het
ruimtelijk geheel waar deze woningen deel van uitmaken. Woningen die aan de kern gelegen zijn
maar een structurele begrenzing van de kern tegenwerken worden niet meegenomen in de
woonzone (bv. één geisoleerde woning aan de overkant van een weg waarbij de weg een
duidelijke begrenzing voorziet tussen de kern en de open ruimte).

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Hoogstraten

1. GRS - Richtinggevend gedeelte — 3. Deelstructuren — 3.1 Gewenste woonstructuur — 3.1.2
Ontwikkelingsperspectieven — Zonevreemde woningen - Woonkorrels, p.15

In een woonkorrel buiten kwetsbaar gebied worden voor de bestaande vergunde woningen de
bepalingen van art 145 van het decreet op de ruimtelijke ordening overgenomen en kunnen de
werken en handelingen toegelaten worden die vrij zijn van een stedenbouwkundige vergunning

(uitvoeringsbesluit 14 april 2000). Bij-gretere-weoningen-waarva r-hetbehou d g

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan

ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

2. GRS - Richtinggevend gedeelte — 3. Deelstructuren — 3.1 Gewenste woonstructuur —3.1.2
Ontwikkelingsperspectieven — Zonevreemde woningen, p.17 (Tabel 3:
Ontwikkelingsperspectieven voor verspreide zonevreemde woningen, 3% kolom, 29 rij)

Deze woningen grenzen aan het stedelijk gebied. Aangrenzend betekent dat zij één geheel vormen
met woningen in hun omgeving die tot de kern behoren. Voor de woningen kunnen ruimere
ontwikkelingsperspectieven gelden dan het decreet toelaat. Toevoegend aan het decreet gelden

volgende perspectieven:

- Het oprichten van nieuwe bijgebouwen of constructies moet mogelijk zijn.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.
In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het

wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de

ruimtelijke visie om deze beter af te breken.
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3. GRS - Richtinggevend gedeelte — 3. Deelstructuren — 3.2 Gewenste open ruimte structuur -
3.2.3 Ontwikkelingsperspectieven — Agrarische structuur, p.21

Binnen de agrarische structuur dienen ontwikkelingsperspectieven gedefinieerd te worden voor
landbouwkerngebieden en glastuinbouw.
- Inlandbouwkerngebieden is grondgebonden landbouw de hoofdruimtegebruiker. Nieuwe
gebouwen in functie van agrarische bedrijfsvoering worden bij voorkeur ontwikkeld bij
bestaande gebouwen. Waterbeheersingswerken dienen in deze gebieden mogelijk te zijn.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

4. GRS - Richtinggevend gedeelte — 4. Deelruimten — 4.4 Gele hart — 4.4.1 Visie, p.67

Wonen is mogelijk onder strikte voorwaarden in de vrijkomende agrarische bebouwing die in de
landbouwgehuchten voorkomt. Deze landbouwgehuchten worden aangeduid als wooneilanden.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van

de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Hove

1. Richtinggevend deel — 3. Ontwikkelingsperspectieven voor deelstructuren - 3.4.5.
Ontwikkelingsperspectieven zonevreemde woningen, p. 25

De-zenevreemde-weoningenkrijgenrechtszekerheid: Per woning moet afgewogen worden wat de

beste toekomstmogelijkheden zijn. Later zal dan een ruimtelijk uitvoeringsplan opgemaakt moeten
worden waarin de problematiek van de zonevreemde woningen behandeld wordt. Enkel behoorlijk
vergunde woningen kunnen in dit RUP opgenomen worden.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

De gemeente geeft aan bezig te zijn met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte. Dit
kunnen we alleen maar ondersteunen. Voorgestelde aanduidingen zullen hier geen invloed op
hebben. We vinden het positief dat de gemeente werk maakt van een nieuwe ruimtelijke lange
termijnvisie. Het definitieve gemeentelijk beleidsplan ruimte zal het GRS integraal vervangen.
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2. Richtinggevend deel - 3. Ontwikkelingsperspectieven voor deelstructuren - 3.4.5.
Ontwikkelingsperspectieven zonevreemde woningen — Ontwikkelingsperspectieven, p. 25

Zelfde ontwikkelingsperspectieven als in woongebied of woonpark

In een aantal gevallen kan het aangewezen zijn om zonevreemde woningen via een RUP dezelfde
ontwikkelingsmogelijkheden als in woongebied te geven. Alleen zonevreemde woningen die
aansluiten op het woongebied, komen hiervoor in aanmerking. Deze woningen behoren
morfologisch bij de woongebieden en vormen geen verstoring van de open ruimte. Voor deze
woningen zijn ruime ontwikkelingsperspectieven te verantwoorden.

In het RUP zonevreemde woningen zal voor deze woningen op basis van een gebiedsgerichte
afweging bepaald worden welke functies toegelaten kunnen worden. Onder nader te bepalen
voorwaarden kunnen ruimere functies dan enkel het wonen toegelaten worden. Deze voorwaarden
zullen worden uitgewerkt in het kader van het RUP zonevreemde woningen.

In Hove gaat het om: Wouwstraat, Mortselsesteenweg, Hoverheide, Boechoutsesteenweg,
Lintsesteenweg, Kasteelstraat en Fazantenlaan.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

De gemeente geeft aan bezig te zijn met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte. Dit
kunnen we alleen maar ondersteunen. Voorgestelde aanduidingen zullen hier geen invloed op
hebben. We vinden het positief dat de gemeente werk maakt van een nieuwe ruimtelijke lange
termijnvisie. Het definitieve gemeentelijk beleidsplan ruimte zal het GRS integraal vervangen.
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3. Richtinggevend deel — 4. Ontwikkelingsperspectieven per deelruimte — 4.2.2. Gewenste
ruimtelijke structuur — Zonevreemde functies in de open ruimte, p. 44

1. Modelhoeve

Dit semigesloten hoevecomplex is geklasseerd als monument en in gebruik als feestzaal, met
parkeervoorzieningen binnen het betrokken eigendom. Deze functie is niet storend voor de
omgeving en brengt de landbouw in de onmiddellijke omgeving niet in het gedrang. Het-verbouwen;

2. Waterzuiveringsstation

Dit zuiveringsstation dient landschappelijk beter ingepast te worden in zijn omgeving.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat ook dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af.

De gemeente geeft aan bezig te zijn met de opmaak van een gemeentelijk beleidsplan ruimte. Dit
kunnen we alleen maar ondersteunen. Voorgestelde aanduidingen zullen hier geen invloed op
hebben. We vinden het positief dat de gemeente werk maakt van een nieuwe ruimtelijke lange
termijnvisie. Het definitieve gemeentelijk beleidsplan ruimte zal het GRS integraal vervangen.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Hulshout

1. Richtinggevend gedeelte —IV. Ruimtelijke concepten, p. 91

Duidelijke grenzen stellen aan de regionale bedrijvigheid en kansen creéren voor lokale
economische activiteiten

De buitengebiedgemeente Hulshout bestaat uit 2 duidelijk regionale polen van bedrijvigheid;
namelijk: industriepark Groot Goor en La Corbeille. Het betreft een bovenlokale materie waarvoor
in dit structuurplan enkel suggesties kunnen worden gedaan. Er wordt voorgesteld om aan de
vermelde sites een duidelijke begrenzing te geven waarbij ruimtelijke, juridische en economische
randvoorwaarden tegen elkaar worden afgewogen ¥eer—G+ceet—Geer—we#e|¢—een—lekaa4—

Corbeille kan zich verder ontwikkelen binnen de gestelde gewestplangrenzen De overige
bedrijvenzones worden bestendigd als lokale bedrijventerreinen met duidelijke begrenzing ten
opzichte van de open ruimte. Verder wordt in dit structuurplan gewerkt aan een beleidskader voor
de toetsing van verweefbare en zonevreemde economische activiteiten.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. De gemeente kan relevante passages uit de
beleidskaders van het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen als basis/grond gebruiken voor de
opmaak van een gemeentelijk RUP (VCRO art.2.2.1881).

Er zal per geval een afweging gemaakt moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is.
Bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), gaan we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de
karakteristieken van de bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:
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e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

¢ wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

In ieder geval is dit onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.

2. Richtinggevend gedeelte -V. Gewenste ruimtelijke deelstructuren -5. Gewenste
ruimtelijke economische structuur- 5.2 Beleidscategorieén en ontwikkelingsperspectieven -
5.2.2 Bedrijventerrein, p. 129

Volgende bedrijventerreinen werden geselecteerd:

— Groot Goor: lokaalbedrijventerreinals-nabestemming

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

o dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Het PBRA maakt geen onderscheid tussen onder andere lokaal en niet-lokaal, maar tussen
verweefbare en niet verweefbare bedrijven.

In principe is alle bedrijvigheid verweefbaar, zolang ze de draagkracht van de omgeving niet
overschrijdt (op vlak van milieu, mobiliteit, gezondheid, ...). Dat zal voor de ene omgeving anders zijn
dan de andere. Ook valt er moeilijk een schaal of type bedrijvigheid op te plakken, aangezien de
impact steeds anders is (beleidskader ‘Levendige kernen’, p. 42). In het GRS wordt nu voorgesteld om
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het bedrijventerrein om te zetten naar een lokaal bedrijventerrein voor lokale kleinschalige,
laagdynamische KMO's. Dit is strijdig met het PBRA.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

3. Richtinggevend gedeelte -V. Gewenste ruimtelijke deelstructuren —-5. Gewenste
ruimtelijke economische structuur- 5.2 Beleidscategorieén en ontwikkelingsperspectieven -
5.2.2 Bedrijventerrein, p. 129

Ontwikkelingsperspectieven voor de bestaande bedrijventerreinen

Groot Goor
- De bestaande bedrijvenzone kan verder ontwikkeld en opgevuld worden op een duurzame en
ruimtelijk-kwalitatieve manier. B-w-z—datin-de toekomstzoveelmogelijk-moetworden gestre

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

o dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.
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Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Het PBRA maakt geen onderscheid tussen onder andere lokaal en niet-lokaal, maar tussen
verweefbare en niet verweefbare bedrijven.

In principe is alle bedrijvigheid verweefbaar, zolang ze de draagkracht van de omgeving niet
overschrijdt (op vlak van milieu, mobiliteit, gezondheid, ...). Dat zal voor de ene omgeving anders zijn
dan de andere. Ook valt er moeilijk een schaal of type bedrijvigheid op te plakken, aangezien de
impact steeds anders is (beleidskader ‘Levendige kernen’, p. 42). In het GRS wordt nu voorgesteld om
het bedrijventerrein om te zetten naar een lokaal bedrijventerrein voor lokale kleinschalige,
laagdynamische KMQ's. Dit is strijdig met het PBRA.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

4. Richtinggevend gedeelte —V. Gewenste ruimtelijke deelstructuren —5. Gewenste
ruimtelijke economische structuur- 5.2 Beleidscategorieén en ontwikkelingsperspectieven -
5.2.2 Bedrijventerrein, p. 130

Ontwikkelingsperspectieven voor de bestaande bedrijventerreinen
Groot Goor

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer
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o dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Het PBRA maakt geen onderscheid tussen onder andere lokaal en niet-lokaal, maar tussen
verweefbare en niet verweefbare bedrijven.

In principe is alle bedrijvigheid verweefbaar, zolang ze de draagkracht van de omgeving niet
overschrijdt (op vlak van milieu, mobiliteit, gezondheid, ...). Dat zal voor de ene omgeving anders zijn
dan de andere. Ook valt er moeilijk een schaal of type bedrijvigheid op te plakken, aangezien de
impact steeds anders is (beleidskader ‘Levendige kernen’, p. 42). In het GRS wordt nu voorgesteld om
het bedrijventerrein om te zetten naar een lokaal bedrijventerrein voor lokale kleinschalige,
laagdynamische KMQ's. Dit is strijdig met het PBRA.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

5. Richtinggevend gedeelte -VI. Visie op de deelruimten —1. Visie op deelruimte Hulshout -
Eindeken, p. 149

Herprofilering van het industriepark Groot Goor en omgeving

Het grootschalige, gemeentegrensoverschrijdende industriepark Groot Goor wordt aangeduid als
een gemengd bedrijventerrein met-rabestemminglokaal-bedrijventerrein:
B s e roe TRt S et

Tegen de grens met Westerlo is binnen dit industriepark het containerpark met de gemeentelijke
werkplaatsen gelegen. Deze moeten eventueel de kans krijgen om uit te breiden door aankoop
van terreinen van stopgezette activiteiten.
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opzichte van de omgeving (met uitzondering van het deel palend aan het Westelse
bedrijventerrein Heultje). Hierdoor wordt een duidelijke grens gesteld aan het bedrijventerrein en
een landschappelijke en ruimtelijke inpassing verkregen.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Het PBRA maakt geen onderscheid tussen onder andere lokaal en niet-lokaal, maar tussen
verweefbare en niet verweefbare bedrijven.

In principe is alle bedrijvigheid verweefbaar, zolang ze de draagkracht van de omgeving niet
overschrijdt (op vlak van milieu, mobiliteit, gezondheid, ...). Dat zal voor de ene omgeving anders zijn
dan de andere. Ook valt er moeilijk een schaal of type bedrijvigheid op te plakken, aangezien de
impact steeds anders is (beleidskader ‘Levendige kernen’, p. 42). In het GRS wordt nu voorgesteld om
het bedrijventerrein om te zetten naar een lokaal bedrijventerrein voor lokale kleinschalige,
laagdynamische KMO'’s. Dit is strijdig met het PBRA.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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6. Richtinggevend gedeelte -VIII. Toetskader zonevreemde infrastructuur - 2 Sectorale
uitwerking: zonevreemde woningen — 2.2 ontwikkelingsperpectieven, p. 158

Algemeen geldende ontwikkelingsperspectieven
Woningen die aansluiten op de kern = omvorming tot woonzone

Behoorlijk vergunde woningen die direct aansluiten op de kernbebouwing kunnen worden
omgevormd tot woonzone voor zover ze geen nadelige beperkingen inzake afstands- en andere
milieuwetgevingregels met zich meebrengen ten aanzien van de structuurbepalende
hoofdfuncties (bv. landbouw) van de omgeving. Het betreft hier voornamelijk
gewestplanverfijningen. Tijdens de opmaak van de gewestplannen werden deze woningen als het
ware ‘over het hoofd gezien’. De woningen kunnen verbouwd, uitgebreid of herbouwd worden
conform de plaatselijke toestand of de stedenbouwkundige voorschriften die geldig zijn op het
ruimtelijk geheel waar deze woningen deel van uitmaken. Woningen die aan de kern gelegen zijn
maar een structurele begrenzing van de kern tegenwerken worden niet meegenomen in de
woonzone (bv. één geisoleerde woning aan de overkant van een weg waarbij de weg een
duidelijke begrenzing voorziet tussen de kern en de open ruimte).

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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7. Bindend gedeelte —3. Selectie van beleidscategorieén- 3.5 Ruimtelijk — economische
structuur, p. 174

17. selectie van bedrijventerreinen

— Groot Goor: lekaalbedrijventerreinalsnabestemming

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Het PBRA maakt geen onderscheid tussen onder andere lokaal en niet-lokaal, maar tussen
verweefbare en niet verweefbare bedrijven.

In principe is alle bedrijvigheid verweefbaar, zolang ze de draagkracht van de omgeving niet
overschrijdt (op vlak van milieu, mobiliteit, gezondheid, ...). Dat zal voor de ene omgeving anders zijn
dan de andere. Ook valt er moeilijk een schaal of type bedrijvigheid op te plakken, aangezien de
impact steeds anders is (beleidskader ‘Levendige kernen’, p. 42). In het GRS wordt nu voorgesteld om
het bedrijventerrein om te zetten naar een lokaal bedrijventerrein voor lokale kleinschalige,
laagdynamische KMO'’s. Dit is strijdig met het PBRA.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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8. Bindend gedeelte —4 Acties en maatregelen — 4.2 gebiedsgerichte RUP’s, p. 176

25. De gemeente maakt een RUP op voor het lokale bedrijventerreinen Groot Goor nadat een
studie met de inventarisatie van de vrijliggende gronden is gebeurd.

Daarin zullende volgende doelstellingen in acht worden genomen:

— Verfijnen van de ruwe gewestplanzonering om op basis van planologische toetsing een
afstemming te vinden tussen de huidige kadastrale indeling en de bestemming.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Het PBRA maakt geen onderscheid tussen onder andere lokaal en niet-lokaal, maar tussen
verweefbare en niet verweefbare bedrijven.

In principe is alle bedrijvigheid verweefbaar, zolang ze de draagkracht van de omgeving niet
overschrijdt (op vlak van milieu, mobiliteit, gezondheid, ...). Dat zal voor de ene omgeving anders zijn
dan de andere. Ook valt er moeilijk een schaal of type bedrijvigheid op te plakken, aangezien de
impact steeds anders is (beleidskader ‘Levendige kernen’, p. 42). In het GRS wordt nu voorgesteld om
het bedrijventerrein om te zetten naar een lokaal bedrijventerrein voor lokale kleinschalige,
laagdynamische KMO'’s. Dit is strijdig met het PBRA.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Kalmthout

1. Richtinggevend gedeelte — 2. Ontwikkelingsinitiatieven voor de vier deelruimten - 2.3 Open
Landbouwgebied - 2.3.3 Gewenste ruimtelijke ontwikkeling - 2.3.3.5 Bedrijventerrein De
Rijkmaker, p.64

Het gebruik van het bedrijventerrein op het grondgebied van Kalmthout is beperkt tot een strook
langs de Essensteenweg. Het bedrijventerrein kan verder ontwikkeld worden. ErkeHekale
bedrijvenzijn-wenselifk- Het ruimtelijk uitvoeringsplan moet duidelijk de aard en schaal van de
toegelaten activiteiten bepalen en een fasering opleggen. Bedrijven gericht op een sterke
mobiliteit kunnen beter ingeplant worden op knooppunten met een multimodale ontsluiting. De
ontsluiting wordt maximaal gericht naar het noorden.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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2. Richtinggevend gedeelte — 3. Gewenste ruimtelijke deelstructuren - 3.3 Gewenste
ruimtelijke-economische structuur — 3.3.3 Elementen van de gewenste ruimtelijk-
economische structuur - 3.3.3.2 Buitengebied gericht op lokale bedrijven, p.143

Het bedrijventerrein Bosduin is bijna volledig bezet.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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3. Richtinggevend gedeelte — 3. Gewenste ruimtelijke deelstructuren - 3.3 Gewenste
ruimtelijke-economische structuur — 3.3.4 Een gebiedsgericht lokalisatiebeleid - 3.3.4.1
Lokaal bedrijventerrein De Rijkmaker, p.145

Verzekeren van een geslaagde ruimtelijke integratie:

- Een geslaagde ruimtelijke integratie beperkt de visuele, geluids- en milieuhinder voor de
omgeving. Deze integratie wordt bevorderd door het aanleggen van kwalitatieve
groenschermen langs de turfvaart en de integratie van de bufferstroken in de twee
bosgebieden.

- Bedrijfsactiviteiten hebben een-beperkie-schaal-eenbeperkte-impactop-deruimte-en een

beperkte mobiliteitsvraag.

Nastreven van een efficiént ruimtegebruik:

- De ontsluiting wordt bij voorkeur opgevat met één duidelijke en veilige toegang vanuit de
Essensteenweg.

- Er wordt gestreefd naar een relatief hoog bebouwingspercentage en een efficiént gebruik
van de percelen. Restpercelen worden vermeden, de-kavelepperdakte-weordtbeperkt;
gemeenschappelijke functies worden gebundeld.

- Door het bundelen van parkeerterreinen kan de totale ruimtebehoefte verminderd
worden. Er kan ook een gemeenschappelijke ruimte voorzien worden voor het stallen van
vrachtwagens. De mogelijkheden en behoeften van dergelijke initiatieven zijn afthankelijk
van de aard van bedrijvigheid en moeten nauwgezet onderzocht worden.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Kapellen

1. Richtinggevend deel — 1. Uitgangshouding en visie voor het ruimtelijk beleid - 1.2.3.
Diversiteit en samenhang, p. 7

Elke deelruimte heeft een eigen specifiek karakter. In deze aanwezige ruimtelijke diversiteit ligt de
basis voor een eigen, gebiedsgericht ontwikkelingsperspectief voor elke deelruimte.

Samenhang kan worden beschouwd als een aanvulling op diversiteit. Door de verschillende
deelstructuren in samenhang met elkaar te zien, worden hun intrinsieke kwaliteiten en de

kwaliteit van het geheel versterkt. De-verschilendefuncties-en-structuurbepalende-elementen
I ot hind . . bruik

Het geheel is dus meer dan de som der delen.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Verweving, p. 22-23 staat namelijk dat alle activiteiten die
verweven kunnen worden, prioritair in de kern worden voorzien. Minimaal is verweving het
ruimtelijk samengaan van verschillende (harde en zachte) functies, zodat de betrokken functies en
hun omgeving een meerwaarde krijgen. De schaal en aard van de functie en de hinder op de
omgeving (geluid, geur, mobiliteit, effecten op het milieu en het klimaat) zijn een belangrijk
aandachtspunt en deze zullen naast bovenstaande criteria doorslaggevend zijn in het slagen van het
verwevingstraject.

Hinder is een aspect waar bij het verweven van functies rekening mee moet gehouden worden. Door
de voorafname te maken dat functies elkaar niet mogen hinderen, wordt verweven de facto
uitgesloten. Aangezien het verweven van functies een belangrijk middel is om aan kernversterking te
doen, moet dit alle kansen krijgen.
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2. Richtinggevend deel — 2.4. Ruimtelijke concepten voor de gewenste ruimtelijk-
economische structuur - 2.4.1. Optimaliseren van de bestaande ruimte voor bedrijvigheid,
p. 14

De gemeente telt vier zones voor bedrijven en streeft naar een optimalisatie van het grondgebruik
op deze bedrijventerreinen, omdat zij geen nieuwe gebieden meer kan aansnijden voor het
oprichten van bedrijven {erkelneg voorzonevreemde en-historischgegroei

De ruimtelijke potenties zoals bereikbaarheid, omliggende ondersteunende bedrijvigheid (ook op
bovengemeentelijk niveau) en diensten zijn voor elk terrein verschillend.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer
e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of
e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of
e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of
e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

In het GRS geeft men aan dat er voor zonevreemde en historisch gegroeide bedrijven nog ruimte
mag aangesneden worden. Dit is tegenstrijdig met de voorwaarden die gegeven zijn in het
provinciale beleidsplan ruimte.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 46 staat ook dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. De tertiaire
sector (dienstverlening) is een sector die goed verweefbaar is met een woonfunctie en daar ook baat
bij heeft. Verplaatsingen verminderen en gebeuren duurzaam doordat de dienstverlening zich op
goed bereikbare locaties vestigt, met name in de kernen. Door tertiaire dienstverlening op een
bedrijventerrein toe te laten, verminderen de mogelijkheden voor bedrijven die niet in een kern
verweefbaar zijn.
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3. Richtinggevend deel - 3. Ontwikkelingsperspectieven voor deelruimten — 3.2.4.
Ontwikkelingsperspectieven en mogelijke maatregelen, p. 24

4. het oplossen van de plaatselijke zonevreemde problematieken:

- De zonevreemde woningen komen meestal geclusterd of aansluitend bij bestaand woongebied

i ied: Geisoleerde woningen krijgen de rechten zoals ze in het decreet op de
ruimtelijke ordening zijn gespecificeerd,et-name-deze-vanzohevreemde-woningenthniet
kwetsbaargebied:

- Eén woningconcentratie (aan de Partizanenstraat) bevindt zich in ruimtelijk kwetsbaar gebied. Het

- Het zonevreemd Chiro-lokaal en terrein sluit aan bij de bestaande bebouwing en kan herbestemd
worden naar recreatiegebied.

- Voor de zonevreemde bedrijven verwijzen we naar de opgestelde classificatie bij de gewenste
ruimtelijk-economische structuur.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat ook dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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4. Richtinggevend deel — 4. Ontwikkelingsperspectieven voor deelstructuren—4.3.3.
Uitwerking naar mogelijke gemeentelijke maatregelen, p. 48-49

Tabel 4: afwegingskader voor de zonevreemde woningen

Bestemming

Ruimtelijk kwetsbaar gebied (zonder parkgebied)

Agrarische gebieden (niet kwetsbaar)

Wijze van

Geisoleerde ligging

Concentratie van woningen

Aansluitend bij woongebied

Geisoleerde ligging

Concentratie van woningen

Aansluitend bij woongebied

voorkomen /
spreiding
Selecties Verspreid liggende 1. Partizanenstraat | Verspreid liggende Verspreid iggende T Grensstraat Verspreid iggende
woningen 2. achter Home Ph. | woningen woningen 3. Bonapartelaan | weningen
Speth Concentraties aansluitend g Vierhoevensiraat| Concentraties aansluitend
3 Bonapartelaan | bij woonkern: 10. Pannehosfdreef | bij woonkern:
4. G. Spelleriaan 6. Bonapartelaan ' Kapelsestraat — 15. Holle weg
5. G. Spellerfaan Waterstraat
12. Waterstraat
13. Parijseweg
(watertoets 1)
4. Oude
Galgenstraat
Aantal 40 20 12 20 3
Aanduiding op
kaart & w @ e @
Aanpak en Bevriezen volgens Decreet| Bevriezen volgens Decreet | Felfee Decretaal: Woororret Fetfeie
Ontwikkelings- | {onderhouds- en {onderhouds- en TP Verbouwen, herbouwen, | FeThomweET-TErOTET, T
perspectieven | instandhoudingswerken; instandhoudingswerken; uitbreiden; et
werbouwen, herbouwen en | verbouwen, herbouwen en | wesngeiieds ST
uitbreiden slechts onder uitbreiden slechts onder
bepaalde omstandigheden) | bepaalde omstandigheden)
Functiewijzig- | geen geen geen functiewijzigingen zijn functiewijzigingen zijn functiewijzigingen zijn
ingen mogelik zoals bepaald in mogelik zoals bepaald in mogelijk zoals bepaald in
het uitvoeringsbesluit van | het uitvoeringsbesluit van | het uitvoeringsbesiuit van
de Viaamse regering de \ﬂiaarqsle regen"nJg‘ de \ﬂfzarqsle regering,
e hi-sitgelbrsie o= it
~wrorder™ “worder
Bestemming Parkgebied Gemeenschap en Militair Recreatie — Goff
openbaar nut
Wijze van Geisoleerde ligging Concentratie van woningen | Aansluitend bij woongebied | Geisoleerde ligging Concentratie van woningen | Geisoleerde ligging en
voorkomen / aansluitend bij woonkemn | concentratie van woningen
spreiding
Selecties Verspreid liggende 16. Mastenhof Verspreid liggende Verspreid liggende 23. Fortsteenweg Verspreid liggende
woningen 17. Polodreef woningen woningen woningen (in golfgebied)
18. Hoogboom Concentraties aansluitend
19. Inshaf bij woonkemn Concentratie aansluitend
20. Poeldreef bij woonkern:
21 Hazeldonk 24. Zilverenhoeklaan
22 Bosdreef
Aantal 15 14 35 2 5 1
Aanduiding op —
kaart O OO0 @ f
Aanpak en PerIpETH perIpech T perspeet Conciérgewoningen Petceomtrridetimms Correctie afwijkingen
Ontwikkelings- | hetnistd paskgebios | hetniskd panrgebiod | hetietd paargebiod ———— Lo bot g tplan RU
perspectieven | seromrerr=HeromyeTT= | FertorTeT e | T T eangrensende-weongebied | recreatiegebieden

ithraidars Ittt asraidens Golfgebied: bevriezen
{Te regelen ifv opmaak (Te regelen ifv opmaak volgens decreet (idem
RUP zonevieemde RUP zonevreemde kwetsbare gebieden)
gemeenschaps- gemeenschaps-
voorzieningen in voorzieningen in
parkgebieden) parkgebieden)
Correctie afwijkingen
gewestplan in RUP
Functiewijzig- T T T geen functiewijzigingen
ingen ¥ = L b 4 voor verspreid liggende
Tt ettt ~fe BB woningen

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat ook dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
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woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

5. Richtinggevend deel — 4. Ontwikkelingsperspectieven voor deelstructuren—4.4.1.
Gemeentelijke visie en concepten, p. 50

Een oplossing aanreiken voor de problematiek van zonevreemde bedrijven

Het verder ontwikkelen van bedrijven in woonlinten, in waardevolle landschappen en in het
buitengebied (agrarisch gebied) wordt in principe ontmoedigd. De bestaande, vergunde bedrijvigheid
kan slechts getolereerd worden indien de impact op de omgeving beperkt is en de draagkracht ervan
niet overschreden wordt en indien de schaal verzoenbaar is met de omgeving. Ook zal er rekening
gehouden worden met de landschappelijke waarde en de graad van versnippering: een bedrijf in een
kleine reeds versnipperde ruimte tast de draagkracht van de omgeving minder zwaar aan dan een

inplanting temidden van een uitgestrekte en ongeschonden open ruimte. Yitbreidingen-zijr-slechts

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

De voorwaarde die hier is aangehaald is bijgevolg tegenstrijdig met de voorwaarden die gegeven zijn
in het provinciale beleidsplan ruimte.

Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Slecht
gelegen bedrijven kunnen hun economische functie blijven uitoefenen, maar komen niet in
aanmerking voor de verhoging van het ruimtelijk rendement. Deze terreinen kunnen verplaatst of
geruild worden naar locaties die beter gelegen zijn, en waar wel een hoger rendement kan
nagestreefd worden. In het Beleidsplan zijn er een aantal voorwaarden opgenomen om, in
uitzonderlijke gevallen, open ruimte naar bedrijvigheid te bestemmen. Bestendigen van bestaande
bedrijvigheid is daar één van, maar indien dergelijke bedrijven nog verder willen uitbreiden, is ook
daar de regel om in te zetten op goed gelegen locaties.
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6. Richtinggevend deel — 4. Ontwikkelingsperspectieven voor deelstructuren—4.4.3.
Uitwerking naar mogelijke gemeentelijke maatregelen, p. 53

Mogelijke maatregelen voor optimalisatie van bedrijventerreinen

- KMO-Kapelsestraat West: verdere ontwikkeling van het gebied met strikte toepassing
gewestplanvoorschriften

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 48 staat namelijk dat
bedrijventerreinen a priori voorbehouden blijven voor niet-verweefbare bedrijvigheid. Daarnaast
staat in hetzelfde beleidskader onder het hoofdstuk ‘Detailhandel’ op p. 54 dat er in principe geen
detailhandel op bedrijventerreinen toegestaan is.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Kasterlee

1. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI Gewenste ruimtelijke structuur — 4.2.1 Gewoon
hoofddorp type Il en woonkernen, p. 132

R(1).3 Tielen. WUG De Willaert — zuidelijke blok

Het gebied is momenteel bestemd als recreatiegebied volgens het gewestplan. Deze bestemming is
echter niet langer functioneel. De zone komt vanwege ligging en afmetingen tevens niet in
aanmerking voor het opvangen van nieuwe sportbehoeften (zie ook 7.2.5). Gelet ook het feit dat het
gebied ingesloten ligt door bebouwing en op wandelafstand van de voorzieningen in Tielen gelegen
is, wordt geopteerd om dit gebied deels te herbestemmen als woonuitbreidingsgebied.

Bij de realisatie zal niet het volledige gebied bebouwd worden maar zal een gedeelte een sociale
functie krijgen (groen, speelplein, ...) in functie van de achterliggende verkaveling.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Op p. 51 van het beleidskader ‘Levendige kernen’ staat namelijk dat we het wonen buiten de kernen
niet stimuleren en we liefst afremmen. Het aansnijden van woonuitbreidingsgebieden en andere
woonreservegebieden voor het opvangen van bijkomende huishoudens toevoegen moet daarnaast
te allen tijde de uitzonderingsregel worden, zelfs in de strategische dorpskernen en de stedelijke
kernen. De provincie ondersteunt de visie van Vlaanderen om deze aan te duiden als reservezones en
uitzonderingsgebieden (vrijwaren zolang er voldoende ruimte is voor woningbouw in de kernen in de
eigenlijke woongebieden en vrijgave enkel na voorafgaande afgewogen uitspraak over het gebied in
kwestie, bij voorkeur in het Beleidsplan Ruimte).

2. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — kaartbundel, kaartnummer 28

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.
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Op p. 51 van het beleidskader ‘Levendige kernen’ staat namelijk dat we het wonen buiten de kernen
niet stimuleren en we liefst afremmen. Het aansnijden van woonuitbreidingsgebieden en andere
woonreservegebieden voor het opvangen van bijkomende huishoudens toevoegen moet daarnaast
te allen tijde de uitzonderingsregel worden, zelfs in de strategische dorpskernen en de stedelijke
kernen. De provincie ondersteunt de visie van Vlaanderen om deze aan te duiden als reservezones en
uitzonderingsgebieden (vrijwaren zolang er voldoende ruimte is voor woningbouw in de kernen in de
eigenlijke woongebieden en vrijgave enkel na voorafgaande afgewogen uitspraak over het gebied in
kwestie, bij voorkeur in het Beleidsplan Ruimte).

3. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VIIl Toetskader zonevreemde infrastructuur — 2.2
Ontwikkelingsperspectieven, p. 140

In de buitengebiedgemeente Kasterlee wordt het lokale karakter van de bedrijventerreinen
zoveel mogelijk gevrijwaard. De onderstaande richtlijnen moeten waken over de lokale invulling
van een bedrijventerrein.

()

- Ruimtebeslag. Tegrootschalige (regionale) bedrijven horen thuis op een regionaal
bedrijventerrein buiten-degemeente:

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd. Uiteraard gaan we bij
het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit,
draagkracht,...) en de karakteristieken van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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4. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VIIl Toetskader zonevreemde infrastructuur — 2.2
Ontwikkelingsperspectieven, p. 140

Hoebenschot, lokaal bedrijventerrein

Qua ruimtelijke situering voldoet deze zone aan het profiel van een lokaal bedrijventerrein. De
bezettingsgraad met effectieve bedrijfsactiviteiten is evenwel te laag. Vandaar dat de volgende
ontwikkelingsperspectieven worden voorgesteld:

— Stimulering van de ontwikkeling van de nog niet door bedrijfsactiviteiten ingenomen
oppervlakte. Dit kan gekoppeld worden aan een interne herstructurering van de zone teneinde
een rationele en zuinige invulling te voorzien op de nog niet benutte restruimten. Overleg met de
hier gevestigde bedrijven is daarbij noodzakelijk.

— Verdichtingsprincipes conform aan deze van een lokaal bedrijventerrein opleggen ten aanzien
van nieuwkomers of bedrijven die ter plaatse stopgezette activiteiten vervangen.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...
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5. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VIl Toetskader zonevreemde infrastructuur — 2.2
Ontwikkelingsperspectieven, p. 141

Gierlebaan, bedrijventerrein voor historisch gegroeid bedrijf

bedrii .

De bedrijvigheid ter plaatse is historisch gegroeid en geévolueerd naar activiteiten met een
duidelijk regionaal profiel. i i

worden-gehandhaatd. Als mengvorm wordt de volgende categorisering voorgesteld
bedrijventerrein voor historisch gegroeid bedrijf met-rabestemminglokaal-bedrijventerrein- Dit

wil zeggen:

— Binnen de contouren van de huidige gewestplanbestemming bedrijvenzone kan ontwikkelen,
het bedrijf zich verder waarbij de huidige activiteiten verder moeten kunnen evolueren en
innoveren in functie van de evoluerende markt en technologieén. Hiervoor moeten de nodige
vergunningen kunnen verkregen worden.

— Indien het bedrijf om welke reden dan ook zijn activiteiten ter plaatse zou stopzetten, is de
vestiging van nieuwe regionale bedrijvigheid niet aangewezen. Het vrijgekomen terrein met
gebouwencomplex moet dan herbekeken worden in het licht van de ontwikkeling van een lokaal
bedrijventerrein.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

o dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
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bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

6. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VIl Toetskader zonevreemde infrastructuur — 2.2
Ontwikkelingsperspectieven, p. 141

gewenste ruimtelijk
economische structuur
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Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...
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Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

7. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI Gewenste ruimtelijke structuur — 2.2
Ontwikkelingsperspectieven, p. 171

Woningen die aansluiten op de kern = omvorming tot woonzone

Behoorlijk vergunde woningen die direct aansluiten op de kernbebouwing kunnen worden
omgevormd tot woonzone voor zover ze geen nadelige beperkingen inzake afstands- en andere
milieuwetgevingregels met zich meebrengen ten aanzien van de structuurbepalende hoofdfuncties
(b.v. landbouw) van de omgeving. Het betreft hier gewestplanverfijningen. Tijdens de opmaak van de
gewestplannen werden deze woningen als het ware ‘over het hoofd gezien’. De woningen kunnen
verbouwd, uitgebreid of herbouwd worden conform de plaatselijke toestand of de
stedenbouwkundige voorschriften die geldig zijn op het ruimtelijk geheel waar deze woningen deel
van uitmaken. Aangezien de woningen tot het woongebied zullen behoren, is omvorming tot
meergezinswoning in principe mogelijk.

Woningen die aan de kern gelegen zijn maar een structurele begrenzing van de kern tegenwerken
worden niet meegenomen in de woonzone (b.v. één geisoleerde woning aan de overkant van een
weg waarbij de weg een duidelijke aflijning voorziet tussen de kern en de open ruimte).

Aan de woningen die gelegen zijn in de woonuitbreidingsgebieden kunnen instandhoudingswerken
uitgevoerd worden (inclusief het vervangen van dragende elementen) binnen het bestaand volume.
Omvorming tot woonzone kan alleen indien de verdere ontwikkeling van de
woonuitbreidingsgebieden niet wordt gehypothekeerd. Indien dit wel zo is, kunnen de woningen
worden onteigend i.f.v. het te realiseren huisvestingsproject.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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8. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI Gewenste ruimtelijke structuur — 2.2
Ontwikkelingsperspectieven, p. 171

Tabel 45 : eerste voorlopige weergave zonevreemde woningen naar aantal en
ontwikkelingsmogelijkheden in de gemeente Kasterlee

aantal zone-

ontwikkelingsperspectief vreemde wo- P rat:entu.ele
- verdeling
ningen

—Emrermming-totwoonzeme-{roimre-uithresding 4= v
Verbouwen, uitbreiden, herbouwen (beperkte uitbreiding) 467 T9%
instandhouding afh. van verdere ontwikkeling WUG 9 2%
instandhouding, niet herbouwen, schadevergosding 35 6%
instandhouding afh. van voorschriften hogere overheid 7 12%
Totaal 594 100%

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Laakdal

1. Richtinggevend deel - 2. Gewenste deelstructuren -2.4 Gewenste economische structuur -
2.4.3 Ontwikkelingsperspectieven lokale bedrijvigheid — 2.4.3.3 Herlokaliseren van niet
verweefbare bedrijven binnen de gemeente Laakdal - p. 44

Daarnaast wenst het bestuur het opstarten van kleinschalige, niet hinderlijke ambachtelijke
activiteiten in bestaande gebouwen die door de landbouw worden verlaten te onderzoeken voor de
in het structuurplan geselecteerde woonlinten (zie kaart 26).

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...
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2. Richtinggevend deel - 2. Gewenste deelstructuren -2.4 Gewenste economische structuur -
2.4.4 Ontwikkelingsperspectief voor de zonevreemde bedrijven — 2.4.4.2 Gewenste
ruimtelijke ontwikkeling — Bedrijven die zich verder kunnen ontwikkelen/Categorie 4-5 - p.
49

Bedrijven die zich verder kunnen ontwikkelen/Categorie 4-5
Bedrijven in of in aansluiting met de kern kunnen zich verder ontwikkelen in overeenstemming met
de draagkracht van de plek. Bit-betekent-dat-dezonevweemde-bedrijvenaano ebaanKrui 3

A : , den-Deze bedrijven kunnen
ruimer uitbreiden, ook meer dan 50% of in meerdere fasen in overeenstemming met de draagkracht
van het gebied. De inventaris van de zonevreemde bedrijven is opgenomen in het informatief deel,
3.2.2. zonevreemde bedrijven.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Slecht
gelegen bedrijven kunnen hun economische functie blijven uitoefenen, maar komen niet in
aanmerking voor de verhoging van het ruimtelijk rendement. Deze terreinen kunnen verplaatst of
geruild worden naar locaties die beter gelegen zijn, en waar wel een hoger rendement kan
nagestreefd worden. In het Beleidsplan zijn er een aantal voorwaarden opgenomen om, in
uitzonderlijke gevallen, open ruimte naar bedrijvigheid te bestemmen. Bestendigen van bestaande
bedrijvigheid is daar één van, maar indien dergelijke bedrijven nog verder willen uitbreiden, is ook
daar de regel om in te zetten op goed gelegen locaties.

Aangezien de provincie niet kan nagaan of alle zonevreemde bedrijven ondertussen geregulariseerd
zijn, onbestaande zijn of opgenomen in een RUP duiden we dit onderdeel aan. Daarnaast heeft de
aanduiding geen gevolgen voor bestaande RUP’s of regularisaties.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Lier

1. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 3 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de
deelstructuren - 2. Gewenste ruimtelijke — natuurlijke structuur- 2.2 Gemeentelijk niveau —
2.2.4 Te voeren beleid,p. 162

zonevreemde woningen t.s. Hagenbroek, omgeving “Hennelei” en in de

natuurverbindingsgebieden tussen de bossen komen principieel in aanmerking voor hetzij-een
i ezl ? i Y i} het gebiedsgericht opnemen in

specifieke zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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2. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 3 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de
deelstructuren - 3. Gewenste nederzettingsstructuur- 3.2 Gemeentelijk niveau — 3.2.1 Visie,
p. 168

Lobben en linten
Met als randvoorwaarde dat de gewenste ruimtelijke structuur een maximaal respect moet
opbrengen voor de bestaande uitvoeringsplannen, kunnen linten en woonlobben dieriet

.. ) . )

amenrhangenme de-stedelijkeruimte{De Beunt Kloosterheideen‘tLammekel-enkel nog verder
ontwikkelen binnen de begrenzingen voorzien op het gewestplan.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Dit werkt een kernversterkend beleid tegen.

3. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 3 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de
deelstructuren - 3. Gewenste nederzettingsstructuur- 3.2 Gemeentelijk niveau - 3.2.3 Te
voeren beleid, p. 170

Lobben en linten

Lobben die-nietsamenhangenmetdestedelijkeruimte-entinten kunnen enkel verder worden

ontwikkeld a rato van de juridisch beschikbare voorraad

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Dit werkt een kernversterkend beleid tegen.
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4. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 3 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de
deelstructuren - 3. Gewenste nederzettingsstructuur- 3.2 Gemeentelijk niveau - 3.2.3 Te
voeren beleid, p. 170

Verspreide bebouwing

Zonevreemde woningen komen principieel in aanmerking voor
tetwoongebied-ofwoenkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke zones waarvoor
bijzondere voorschriften van toepassing zijn. M.b.t. relicten primeert het in

standhouden op de bestemming, weliswaar met respect voor de draagkracht van het gebied.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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5. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 3 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de
deelstructuren - 3. Gewenste nederzettingsstructuur- 3.2 Gemeentelijk niveau - 3.2.7
Mogelijke acties ter ondersteuning van het beleid, p. 177

Lier kan uitvoeringsplannen opmaken om de in het stedelijk gebied verspreid voorkomende niet-

woongebiedjes (kMO-findustriegebied; recreatiegebied, militair gebied, ...) om te

vormen tot woongebied;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal
beleidsplan ruimte Antwerpen.

Het schrappen van bedrijvigheid kan volgens het PBRA enkel als voldaan wordt aan een aantal
voorwaarden die momenteel niet opgenomen zijn in het GRS. Het automatisch omzetten van

bedrijvigheid naar wonen is dan ook strijdig met het PBRA. Daarnaast wijzen we er op dat het
verdwijnen van de paarse sproeten een zeer grote impact hebben op provinciaal niveau.

Het aanduiden van dit onderdeel neemt niet weg dat gemeenten nog steeds planningsinitiatieven
kunnen opmaken rond dat thema. Gemeenten kunnen in dat geval een relevante passage uit de
beleidskaders van het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen als basis/grond gebruiken voor de
opmaak van een gemeentelijk RUP (VCRO art.2.2.18§1) voor deze paarse gebieden.
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6. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 3 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de
deelstructuren - 4. Gewenste Ruimtelijke — economische structuur -4.1
Bovengemeentelijk niveau, p. 180

Beleidsdoelstellingen

* yoornieuwe bedriiy Aaktan behoa san

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de grootte van
bedrijven op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

7. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 3 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de
deelstructuren - 4. Gewenste Ruimtelijke — economische structuur - 4.2 Gemeentelijk
niveau- 4.2.1 Visie, p. 180

Lier heeft geen rijke industriéle traditie. Belangrijkste reden is allicht het ontbreken van een
goede aansluiting op het hoofdwegennet. Tech-wenstLHerdaterop-haargrondgebied-bijkomende

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
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worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. De gemeente kan relevante passages uit de
beleidskaders van het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen als basis/grond gebruiken voor de
opmaak van een gemeentelijk RUP (VCRO art.2.2.1881).

Er zal per geval een afweging gemaakt moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is.
Bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), gaan we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de
karakteristieken van de bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

¢ wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

In ieder geval is dit onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.

Daarnaast legt verweving op bedrijventerreinen zware beperkingen op naar welke bedrijven zich
mogen vestigen. Daar Lier (beleidsplan) zelf vragende partij is om een regionale rol op te nemen qua
bedrijvigheid, kunnen we niet toestaan dat men beperkingen gaat opleggen op deze bedrijvigheid.

8. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 2. De stedelijke ruimte- tabel, p. 211

Zonevreemde woningen

komen principieel in aanmerking voor hetzij-een-bestemmingswijziging tot-woengebied-of
woehrkerrel-hetzij-het gebiedsgericht opnemen in specifieke zones waarvoor bijzondere
voorschriften van toepassing zijn.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.
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In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

9. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 3. Valleigebied Kleine Nete- tabel, p. 213

Zonevreemde woningen

buiten de vallei: komen principieel in aanmerking voor hetzijeen-bestemmingswijzigingtot
woohgebied-of-woenkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke

zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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10. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 4, Valleigebied Grote Nete- tabel, p. 214

Zonevreemde woningen
buiten de vallei: komen principieel in aanmerking voor

woohgebied-of-woenkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke

zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

11. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 5. Valleigebied Beneden Nete- tabel, p. 215

Zonevreemde woningen
buiten de vallei: komen principieel in aanmerking voor hetzijeen-bestemmingswijzigingtot
woohgebied-of-woonkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke

zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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12. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 6. Fragmentarische activiteitengebied Netekanaal- tabel, p. 216

Zonevreemde woningen
buiten de vallei: komen principieel in aanmerking voor

woohgebied-of-woenkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke

zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

13. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 8. Hagenbroeks Landbouwgebied- tabel, p. 218

Zonevreemde woningen
komen principieel in aanmerking voor hetzijeen-bestemmingswijziging-tot-woongebied-of

woenkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke
zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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14. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 9. Noordwestelijk grensoverschrijdend bosgebied- tabel, p. 220

Zonevreemde woningen
komen principieel in aanmerking voor

woehkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke
zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

15. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 10. Open ruimte corridor Boechout- tabel, p. 221

Zonevreemde woningen
komen principieel in aanmerking voor hetzijeen-bestemmingswijziging-tot-woongebied-of

woenkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke
zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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16. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 11. Dorpskern Koningshooikt versus Van Hool- tabel, p. 222

Zonevreemde woningen
komen principieel in aanmerking voor

woehrkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke
zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

17. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 12. Open ruimte corridor Koningshooikt- tabel, p. 223

Zonevreemde woningen

komen principieel in aanmerking voor hetzij-een-bestemmingswijziging-tot-woengebied-of

woenkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke
zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

Pagina 171 van 368



Provincie

Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen
Antwerpen

18. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 13. Zuidwestelijk Grensoverschrijdend bosrijk gebied- tabel, p. 224

Zonevreemde woningen
Buiten valleien,...komen principieel in aanmerking voor

woohgebied-of-woenkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke

zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

19. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 14. Vallei van de Itterbeek- tabel, p. 225

Zonevreemde woningen
Buiten vallei: komen principieel in aanmerking voor hetzifeen-bestemmingswijziging-tot
woohgebied-of-woonkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke

zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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20. GRS - Richtinggevend gedeelte — Deel 4 Ontwikkelingsperspectieven m.b.t. de deelruimten
- 15. EN...- tabel, p. 226

Zonevreemde woningen
komen principieel in aanmerking voor

woehrkerrel-hetzij het gebiedsgericht opnemen in specifieke
zones waarvoor bijzondere voorschriften van toepassing zijn;

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Lille

1. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI Gewenste ruimtelijke structuur — 4 Gewenste
nederzettingsstructuur — Woonuitbreidingsgebieden aansnijden voor specifieke doelgroep
permanente bewoners, p. 134

Lille is een gemeente met een gewoon hoofddorp type lll. Woonuitbreidingsgebieden kunnen enkel
worden aangesneden wanneer de behoefte daartoe wordt aangetoond. Volgens de cijfermatige
berekening is de behoefte tot 2007 reeds volledig ingevuld. Toch wordt de optie behouden om op
korte termijn woonuitbreidingsgebied aan te snijden om tegemoet te komen aan de nood aan
alternatieve woningen voor de specifieke doelgroep van de permanente bewoners. Dit aansnijden
wordt gemotiveerd op basis van de aangetoonde behoefte aan ruimte voor wonen voor deze
erkende specifieke doelgroep. Er dient echter door de hogere overheid nog duidelijkheid verschaft te
worden omtrent het vraagstuk of hiervoor compensaties in woongebied noodzakelijk zijn. Omwille
van het aanbodoverschot zou in strikte toepassing van de provinciale omzendbrief dienaangaande
een dergelijke compensatie voorzien dienen te worden voor het aansnijden van WUG. De vraag blijft
of dergelijke compensatie ook noodzakelijk is in het geval van deze oplossingspiste voor deze
specifieke doelgroep. Daarmee staat of valt ook deze oplossingspiste. Voorwaarde voor het
gemeentebestuur is immers dat hiervoor geen compensaties in woongebied doorgevoerd worden.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Op p. 51 van het beleidskader ‘Levendige kernen’ staat namelijk dat we het wonen buiten de kernen
niet stimuleren en we liefst afremmen. Het aansnijden van woonuitbreidingsgebieden en andere
woonreservegebieden voor het opvangen van bijkomende huishoudens toevoegen moet daarnaast
te allen tijde de uitzonderingsregel worden, zelfs in de strategische dorpskernen en de stedelijke
kernen. De provincie ondersteunt de visie van Vlaanderen om deze aan te duiden als reservezones en
uitzonderingsgebieden (vrijwaren zolang er voldoende ruimte is voor woningbouw in de kernen in de
eigenlijke woongebieden en vrijgave enkel na voorafgaande afgewogen uitspraak over het gebied in
kwestie, bij voorkeur in het Beleidsplan Ruimte).

2. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI Gewenste ruimtelijke structuur — 5 Gewenste
ruimtelijk economische structuur — Differentiatie van functionele verweving in de kern, p.
140

Algemeen gelden voor de verschillende deelzones in de kern de volgende verwevingsrichtlijnen:

— Laagdynamische economische activiteiten kunnen in principe overal in de afgelijnde kernen Lille-
Poederlee, Gierle en Wechelderzande verweven worden.
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Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Verweving, p. 22-23 staat namelijk dat alle activiteiten die
verweven kunnen worden, prioritair in de kern worden voorzien. Minimaal is verweving het
ruimtelijk samengaan van verschillende (harde en zachte) functies, zodat de betrokken functies en
hun omgeving een meerwaarde krijgen. De schaal en aard van de functie en de hinder op de
omgeving (geluid, geur, mobiliteit, effecten op het milieu en het klimaat) zijn een belangrijk
aandachtspunt en deze zullen naast bovenstaande criteria doorslaggevend zijn in het slagen van het
verwevingstraject.

Daarnaast staat in het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: Bedrijvigheid, p. 42 dat
kernversterking ook over bedrijven in de kern gaat. Om open ruimte te behouden en te versterken,
een verscheiden aanbod aan werkgelegenheid dichterbij te creéren, willen we als provincie diverse
vormen van bedrijvigheid in de kernen maximaal behouden en stimuleren. Zo reserveren we
bedrijventerreinen voor niet-verweefbare bedrijven. In principe is alle bedrijvigheid verweefbaar,
zolang ze de draagkracht van de omgeving niet overschrijdt (op vlak van milieu, mobiliteit,
gezondheid, ...).

3. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI Gewenste ruimtelijke structuur — 5 Gewenste
ruimtelijk economische structuur — Ontwikkelingsperspectieven lokaal bedrijventerrein, p.
142

In de buitengebiedgemeente Lille wordt het lokale karakter van de bedrijventerreinen zoveel
mogelijk gevrijwaard. De onderstaande richtlijnen moeten waken over de lokale invulling van een
bedrijventerrein.

()

- Ruimtebeslag. Fegroetschalige (regionale) bedrijven horen thuis op een regionaal
bedrijventerrein buiten-degemeente:

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen. Bovendien
moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van specifieke
ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit zijn
bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die nood
hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...
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Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd. Uiteraard gaan we bij
het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit,
draagkracht,...) en de karakteristieken van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

4. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VIl Toetskader zonevreemde infrastructuur — 2.2
Ontwikkelingsperspectieven, p. 173

Woningen die aansluiten op de kern = omvorming tot woonzone

Behoorlijk vergunde woningen die direct aansluiten op de kernbebouwing kunnen worden
omgevormd tot woonzone voor zover ze geen nadelige beperkingen inzake afstands- en andere
milieuwetgevingregels met zich meebrengen ten aanzien van de structuurbepalende hoofdfuncties
(b.v. landbouw) van de omgeving. Het betreft hier gewestplanverfijningen. Tijdens de opmaak van de
gewestplannen werden deze woningen als het ware ‘over het hoofd gezien’. De woningen kunnen
verbouwd, uitgebreid of herbouwd worden conform de plaatselijke toestand of de
stedenbouwkundige voorschriften die geldig zijn op het ruimtelijk geheel waar deze woningen deel
van uitmaken. Aangezien de woningen tot het woongebied zullen behoren, is omvorming tot
meergezinswoning in principe mogelijk.

Woningen die aan de kern gelegen zijn maar een structurele begrenzing van de kern tegenwerken
worden niet meegenomen in de woonzone (b.v. één geisoleerde woning aan de overkant van een
weg waarbij de weg een duidelijke aflijning voorziet tussen de kern en de open ruimte).

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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5. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VIl Toetskader zonevreemde infrastructuur — 2.2
Ontwikkelingsperspectieven, p. 173

Aandacht voor merkwaardige gebouwen

Merkwaardige gebouwen (conform Verdrag van Granada, 1985), bakens, beschermde monumenten
en bouwkundig erfgoed uit de inventarissen van Monumenten en Landschappen worden aangeduid
in een RUP waarbij de ontwikkelingsperspectieven wat betreft verbouwen;-uitbreiden en herbouwen
vastgelegd worden op basis van alle noodzakelijke gegevens qua beschermingsvoorschriften,
omgevingskenmerken, etc.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid. Hoewel het gaat om een geklasseerd monument, geeft
bovenstaande bepaling aanleiding tot verdere versnippering, wat vermeden moet worden.

6. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VIIl Toetskader zonevreemde infrastructuur — Bijkomend
lokaal bedrijventerrein voor herlokalisatie van zonevreemde bedrijven, p. 143-144

Indien een herlokalisatiebehoefte voor lokale bedrijven aangetoond wordt, kan een lokaal
bedrijventerrein worden ontwikkeld voor deze te herlokaliseren bedrijven. Binnen de gewenste
ruimtelijke economische structuur wordt dan ook een zoekzone aangeduid voor een dergelijk
bijkomend lokaal bedrijventerrein.

Het uiteindelijke uitgangspunt in de zoektocht naar de locatie voor dit eventueel bijkomend
lokaal bedrijventerrein is de lokalisatie daarvan in de omgeving van het bestaande lokale
bedrijventerrein Achterstenhoek dat aansluit op het hoofddorp. Drie zoekzones werden daarvoor
in aanmerking genomen:

— Achterstenhoek Noord

Het gaat om de omgeving tussen het bestaande lokale bedrijventerrein Achterstenhoek en de
E34, gelegen ten westen van de N153. Op deze zone rusten momenteel een aantal
beschermingen: VEN, beschermd landschap, habitatrichtlijngebied.

— omgeving Bredestraat-Wechelsebaan

Deze zone is te situeren ten oosten van de Wechelsebaan, aan de overzijde van het bestaande
bedrijventerrein Achterstenhoek en dit grofweg gesitueerd tussen de E34 en Oevelenberg. Deze
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locatie betekent een bundeling van bedrijventerrein aansluitend bij de hoofdkern Lille-Poederlee
met directe ontsluiting vanaf de E34. De inplanting kan gesitueerd worden aan de overzijde van
de ontsluitingsweg van het bedrijventerrein Achterstenhoek. De inplanting zou geen hinder voor
actieve, professionele gebruiksfuncties op betreffende percelen veroorzaken. De fysische
kenmerken scheppen echter minder gunstige voorwaarden in functie van de watertoets
(gedeeltelijk natte alluviale gronden).

— Achterstenhoek zuid

Deze zone is te beschouwen als een zuidelijke uitbreiding van het bestaande lokale
bedrijventerrein en dit gesitueerd aan de overzijde van de Broekzijstraat. Deze locatie betekent
een bundeling van bedrijventerrein aansluitend bij de hoofdkern Lille-Poederlee waarbij
ontsluiting vanaf de E34 mogelijk is zonder dat er kernen moeten worden doorkruist. De
inplanting zou aansluiten bij een reeds bestaande insteekweg. De percelen zijn momenteel in
gebruik door actieve professionele landbouw.

Binnen de krijtlijnen van de huidige planningscontext (watertoets, speciale beschermingszones,
VEN,...) en de adviezen die in de loop van het planningsproces werden uitgebracht ziet het
gemeentebestuur zich genoodzaakt de locatie die een zuidelijke uitbreiding van Achterstenhoek
zou betekenen aan te duiden als zoekzone voor een bijkomend lokaal bedrijventerrein. Het
gemeentebestuur wenst echter de twee andere zoekzones blijvend als alternatieve
voorkeurslocaties te vermelden. De zoekzone aan de Bredestraat-Wechelsebaan wordt echter
wel aangehouden als suggestie voor de herlokalisatie van het historisch gegroeid bedrijf
Kempico.

Onderstaande tabel geeft, als toetsing aan locatiecriteria, een aantal ruimtelijke en juridische
aspecten voor de zoekzone Achterstenhoek Zuid weer.

/

N\
Nerst&nh oek zuid /

omv: De maximale bruto opperviakie van de zoekzone bedraagt #tha .
Een effectieve aansnijding zal zich echter beperken tgifde reéle
behoefte binnen deze grenzen.

Ligging Ten zuiden van KMO-zone Achterstenhoek, aapAle overzide van
de Broekzijstraat. Het gebied sluit aan op & estaand hedrijven-
terrein en is nahij het hoofddorp gelegen.

Juridische context M@risch gehied op het gewestplan. /

Ontsluiting Het
verbindiMegweq. Ontsluiting n de zuidelijke uithreiding dient

voorzien te en via h estaande terrein door het doortrekken
van de onisluitiMewan terstenhoek.

Huidig gebruik Landhouwgebnui elen (mais en grasland). Er komen geen
landbouwzetelsoor in W agrarisch gebied.

Ruimtelijk economische Ligging luitend bij b and lokaal bedrijventerrein, goede

troeven ontsluigPgsmogelijkheden, aanswjtend op hoofddorp

Impact op de omgeving H aastliggende gebied is ingev
gende strook komt ook in aanmer voor de oprichting van
hijkomende woningen. Een aangepaste ering om elke hinder
vanwege de kleinschalige lokale activiteiten t\yermiden is nood-

zakelijk.

Watertoets fysische De zone is niet gelegen in van nature overstroomb gehied of
aspect overstromingsgevoelig gebied, is niet gelegen hinnen eenWsicozo-
ne voor overstroming. De bodem bestaat uit droge plaggenb

(£hm, Zcm).
7 N

met woningen en de naast-
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zoekzone ifv herlokalisatie lokale bedrijven

Figued 8. zoekzone Achierstenhoek Zuid

Conclusie uit voorgaande is dat Achterstenhoek Zuid aangeduid wordt als zoekzone/locatie voor
bijkomend lokaal bedrijventerrein in functie van herlocalisatie.

In het geval het terrein Achterstenhoek Zuid effectief ontwikkeld wordt, dienen daarbij een
aantal randvoorwaarden te gelden:

— Een effectieve aansnijding beperkt zich tot de reéle behoefte binnen deze grenzen van de
zoekzone.

— De ontsluiting dient afgehandeld te worden via het reeds bestaande bedrijventerrein. Daarbij
dient in één beweging ook de bestaande verkeersproblematiek in de ruime omgeving, en meer
bepaald in de Broekzijstraat en Boskant, naar aanleiding van verkeer richting het bestaande
bedrijventerrein grondig en kwalitatief aangepakt en opgelost te worden met gepaste
(inrichtings)maatregelen.

— In functie van een goed nabuurschap met de omliggende bewoning dient de nodige afstand
gehouden worden tot en de nodige groene buffering voorzien worden ten opzichte van de
woonbebouwing. De inrichting van het terrein dient hierop afgestemd te worden.

— Het profiel van de toegelaten bedrijven dient ook in die zin strikt bewaakt te worden.

Bovenstaand onderdeel zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte
van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Pagina 179 van 368



Provincie

Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen
Antwerpen

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Het zorgvuldige onderzoek en overleg van de
gemeente Lille voor het vinden van een geschikte ruimte voor economie is dan ook niet verloren om
de ontwikkelingskansen op goed gelegen locaties te onderbouwen. De gemeente kan relevante
passages uit de beleidskaders van het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen als basis/grond
gebruiken voor de opmaak van een gemeentelijk RUP (VCRO art.2.2.18§1).

Er zal per geval een afweging gemaakt moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is.
Bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), gaan we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de
karakteristieken van de bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

¢ wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

In ieder geval is dit onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Lint

1. Richtinggevend deel — 2 ruimtelijke concepten — 2.4 Concepten voor de ruimtelijke-
economische structuur — 2.4.1. optimaal gebruik maken van de bestaande ruimte voor
bedrijven — p 12 (pdf p 104)

De KMO-zone Lerenveld is volledig gerealiseerd en hier geldt dan ook een beleid dat gericht is op het
zoveel mogelijk ingevuld houden van de bedrijfspanden.

Aan het station ligt een industriegebied, waarvan de bestemming als industriegebied

heden achterhaald is. De gemeente wil dit gebied dan ook herstructureren eneen-aangepaste

Voor de kleine cluster van bedrijven aan de Bossenstraat kan ter plaatse een oplossing gezocht
worden. Een landschappelijke inkleding d.m.v. een afdoende buffer is voor deze terreinen een
noodzakelijke voorwaarde.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 44-45 staat dat we
willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke zones. Nieuwe
economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed gelegen ruimte.
Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert. We willen de
bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren. Vanuit het
uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden van de
bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en
herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verdwijnt er
ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal beleidsplan ruimte
Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat ook dat
we in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).
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Het betekent dus niet dat er niet beperkt kan worden op bedrijventerreinen. Maar de mogelijkheden
hangen af van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de
VLAREM. Ze zullen geval per geval moeten bekeken worden in plaats van al op voorhand
beperkingen in het GRS op te leggen. De aanduiding van bovenstaand onderdeel houdt ook niet
tegen dat een deel omgezet wordt naar een openruimtebestemming.

2. Richtinggevend deel — 3 Ontwikkelingsperspectieven voor deelruimten — 3.2. Woonkern
Lint — taakstelling bedrijvigheid — p 17 (pdf p 109)

Tijdens het hierboven genoemde afbakeningsproces werd reeds vastgesteld dat de

taakstelling naar bijkomende bedrijventerreinen bijzonder hoog is in vergelijking met het beschikbare
aanbod in het grootstedelijk gebied. Er wordt daarom vooral gestreefd naar een kwalitatieve
invulling van deze taakstelling. Voor het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan is daarbij een
belangrijke taak weggelegd:

het zoeken naar een eventueel bijkomend (lokaal) bedrijventerrein. De gemeente beschikt over twee
bedrijventerreinen: de KMO-zone Lerenveld en het industriegebied Ganzenbol.

De ambachtelijke zone Lerenveld is reeds volledig gerealiseerd. Het beleid zal hier gericht zijn op het
zoveel mogelijk ingevuld houden van de gronden. Het industriegebied Ganzenbol is momenteel
slechts ten dele in gebruik. De gemeente wil deze industriegronden (volgens gewestplan) zoveel
mogelijk valoriseren. Er moet echter een evenwicht worden nagestreefd met het omliggende

woongebied. De-gemeen ekan-daarom-opterenvooreen-aangepaste bedriivigheid-Lwaarb

Deze opties van het gemeentebestuur rond de zone Ganzenbol werden reeds ingebracht in het
overleg omtrent de afbakening van het grootstedelijk gebied Antwerpen. De hogere overheid is
akkoord dat deze zaken een gemeentelijke bevoegdheid zijn en dat de gemeente hiervoor een
ruimtelijk uitvoeringsplan kan opmaken.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 44-45 staat dat we
willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke zones. Nieuwe
economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed gelegen ruimte.
Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert. We willen de
bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren. Vanuit het
uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden van de
bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en
herstructurering.

Het laten uitdoven van een industrieterrein zonder compensatie op een andere locatie doet de
hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in overeenstemming met de
bepalingen uit het beleidskader.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
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ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Het betekent dus niet dat er niet beperkt kan worden op bedrijventerreinen. Maar de mogelijkheden
hangen af van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de
VLAREM. Ze zullen geval per geval moeten bekeken worden in plaats van al op voorhand
beperkingen in het GRS op te leggen.

Met betrekking tot het omzetten naar woongebied worden er in het PBRA beperkingen opgelegd.
Het schrappen van bedrijvigheid kan volgens het PBRA enkel als voldaan wordt aan een aantal
voorwaarden die momenteel niet opgenomen zijn in het GRS. Het automatisch omzetten van
bedrijvigheid naar wonen is dan ook strijdig met het PBRA.

Bijkomende woningen dienen ten eerste voorzien te worden binnen de bestemming ‘woongebied’
en binnen het huidig ruimtebeslag. Als tweede optie kunnen op kernversterkende locaties buiten de
bestemming ‘woongebied’, maar binnen het huidig ruimtebeslag woningen worden voorzien. Daarna
kan buiten het bestaand ruimtebeslag en binnen de bestemming ‘woongebied’ bijkomende
woningen worden voorzien. Als laatste optie kunnen op strategische kernversterkende locaties in de
kern in woonreservegebied bijkomende woningen worden voorzien.

Het omzetten van bedrijventerrein zonder ruimtebeslag naar woongebied is geen optie binnen het
PBRA.

3. Richtinggevend deel — 3 Ontwikkelingsperspectieven voor deelruimten — 3.2.2 ruimtelijke
concepten - troefkaart: station en omgeving — p 19 (pdf 111)

Hoewel het station niet op het grondgebied van Lint ligt, vormt haar omgeving een belangrijke troef
voor de verdere ontwikkeling van de gemeente. Op het grondgebied van Lint zal vooral de invulling
van het industriegebied Ganzenbol, waar het belangrijkste bedrijf Sobemi recent haar activiteiten
gedeeltelijk opdoekte, hiervoor bepalend zijn. De gemeente is zich bewust van de
ontsluitingsproblematiek van het terrein en heeft daarom in het verleden zoveel mogelijk bedrijven
geweerd die veel zwaar transport met zich meebrengen. De terreinen en gebouwen zijn nu voor het
grootste deel in handen van het bedrijf Alfacam uit buurgemeente Hove. Het is een
hoogtechnologisch bedrijf dat zich o.a. bezighoudt met het verzorgen van live-relays voor televisie
uitzendingen en verder de opstart van zgn. high-definition TV bewerkstelligt. Dit bedrijf is dus een
belangrijke partner in de realisatie van de zone. Be-gemeente-van-haarkantzietzeker

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
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monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden. Dit onderdeel in het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan geeft aanleiding tot monofunctionele woonontwikkelingen,
hetgeen het verweven van functies hypothekeert en de ruimte voor bedrijvigheid in kernen
vermindert.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal
beleidsplan ruimte Antwerpen.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Het betekent dus niet dat er niet beperkt kan worden op bedrijventerreinen. Maar de mogelijkheden
hangen af van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de
VLAREM. Ze zullen geval per geval moeten bekeken worden in plaats van al op voorhand
beperkingen in het GRS op te leggen.

Met betrekking tot het omzetten naar woongebied worden er in het PBRA beperkingen opgelegd.
Het schrappen van bedrijvigheid kan volgens het PBRA enkel als voldaan wordt aan een aantal
voorwaarden die momenteel niet opgenomen zijn in het GRS. Het automatisch omzetten van
bedrijvigheid naar wonen is dan ook strijdig met het PBRA.

Bijkomende woningen dienen ten eerste voorzien te worden binnen de bestemming ‘woongebied’
en binnen het huidig ruimtebeslag. Als tweede optie kunnen op kernversterkende locaties buiten de
bestemming ‘woongebied’, maar binnen het huidig ruimtebeslag woningen worden voorzien. Daarna
kan buiten het bestaand ruimtebeslag en binnen de bestemming ‘woongebied’ bijkomende
woningen worden voorzien. Als laatste optie kunnen op strategische kernversterkende locaties in de
kern in woonreservegebied bijkomende woningen worden voorzien.

Het omzetten van bedrijventerrein zonder ruimtebeslag naar woongebied is geen optie binnen het
PBRA.
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4. Richtinggevend deel — 3 Ontwikkelingsperspectieven voor deelruimten — 3.2.3. Gewenste
ruimtelijke structuur — inrichting bedrijvenzone Ganzenbol — p 20 (pdf p 112)

gen-w v . vy g werken—Om tot een kwaliteitsvolle groene
omkadering van het bedrijventerrein te komen wordt de waterloop geintegreerd in de aanleg van de
terreinen en moet er een efficiénte en voldoende buffering voorzien worden. De gemeente kan
hiertoe in overleg met alle betrokken partijen een RUP (Ruimtelijk Uitvoeringsplan) opmaken om
deze opties te realiseren. Bij de opmaak van dit RUP zullen eveneens alle mogelijke
ontsluitingsscenario’s worden onderzocht om tot een optimale ontsluiting van het bedrijventerrein
te komen. Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen duidt knooppunten van openbaar vervoer aan als
potenties voor kantoorontwikkelingen. Ook dit aspect dient verder onderzocht te worden bij de
opmaak van het RUP.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal
beleidsplan ruimte Antwerpen.

Het laten uitdoven van een industrieterrein zonder compensatie op een andere locatie doet de
hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in overeenstemming met de
bepalingen uit het beleidskader.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Het betekent dus niet dat er niet beperkt kan worden op bedrijventerreinen. Maar de mogelijkheden
hangen af van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de
VLAREM. Ze zullen geval per geval moeten bekeken worden in plaats van al op voorhand
beperkingen in het GRS op te leggen.

Met betrekking tot het omzetten naar woongebied worden er in het PBRA beperkingen opgelegd.
Het schrappen van bedrijvigheid kan volgens het PBRA enkel als voldaan wordt aan een aantal
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voorwaarden die momenteel niet opgenomen zijn in het GRS. Het automatisch omzetten van
bedrijvigheid naar wonen is dan ook strijdig met het PBRA.

Bijkomende woningen dienen ten eerste voorzien te worden binnen de bestemming ‘woongebied’
en binnen het huidig ruimtebeslag. Als tweede optie kunnen op kernversterkende locaties buiten de
bestemming ‘woongebied’, maar binnen het huidig ruimtebeslag woningen worden voorzien. Daarna
kan buiten het bestaand ruimtebeslag en binnen de bestemming ‘woongebied’ bijkomende
woningen worden voorzien. Als laatste optie kunnen op strategische kernversterkende locaties in de
kern in woonreservegebied bijkomende woningen worden voorzien.

Het omzetten van bedrijventerrein zonder ruimtebeslag naar woongebied is geen optie binnen het
PBRA.

De gemeente geeft onder andere de mobiliteitsproblematiek in de gemeente als reden om het
bedrijventerrein om te zetten naar woongebied. Echter hoeft het niet te betekenen dat een
woongebied voor minder mobiliteit zorgt dan een bedrijventerrein. Een woongebied kan voor meer
mobiliteit zorgen dan sommige bedrijven. De mogelijke invullingen zullen onder andere afhangen van
het mobiliteitsonderzoek. In het GRS bepalen dat het daarom omgezet moet worden naar
woongebied is te voorbarig.

5. Richtinggevend deel — 4 Ontwikkelingsperspectieven voor deelstructuren — 4.4. de
gewenste ruimtelijk-economische structuur — 4.2.2 elementen van de gewenste ruimtelijk-
economische structuur - p 34 (pdf p 126)

Bestuursniveau | Ruimtelijke elementen Ontwikkelingsperspectieven

Gemeente Bedrijventerrein — omvarming van industriezone naar zone voor

Ganzenbol ambachtelijke bedrivigheid

—  (klein) gedeslte van de zone kan warden bestemd als
wourizone voor de realisatie van bedriffswoningeri|

— aantrekken van bednjven met een mobiliteitsprofiel
sterk op openbaar vervoer gericht.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
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Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal
beleidsplan ruimte Antwerpen.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Het betekent dus niet dat er niet beperkt kan worden op bedrijventerreinen. Maar de mogelijkheden
hangen af van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de
VLAREM. Ze zullen geval per geval moeten bekeken worden in plaats van al op voorhand
beperkingen in het GRS op te leggen.

Met betrekking tot het omzetten naar woongebied worden er in het PBRA beperkingen opgelegd.
Het schrappen van bedrijvigheid kan volgens het PBRA enkel als voldaan wordt aan een aantal
voorwaarden die momenteel niet opgenomen zijn in het GRS. Het automatisch omzetten van
bedrijvigheid naar wonen is dan ook strijdig met het PBRA.

Bijkomende woningen dienen ten eerste voorzien te worden binnen de bestemming ‘woongebied’
en binnen het huidig ruimtebeslag. Als tweede optie kunnen op kernversterkende locaties buiten de
bestemming ‘woongebied’, maar binnen het huidig ruimtebeslag woningen worden voorzien. Daarna
kan buiten het bestaand ruimtebeslag en binnen de bestemming ‘woongebied’ bijkomende
woningen worden voorzien. Als laatste optie kunnen op strategische kernversterkende locaties in de
kern in woonreservegebied bijkomende woningen worden voorzien.

Het omzetten van bedrijventerrein zonder ruimtebeslag naar woongebied is geen optie binnen het
PBRA.

6. Richtinggevend deel — 5. Synthese gewenste ruimtelijke structuur — 5.2. Elementen van de
gewenste ruimtelijke structuur —5.2.2. elementen van de gewenste ruimtelijk structuur
van lokaal beleid - p 41 (pdf p 126)

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.
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Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal
beleidsplan ruimte Antwerpen.

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Het betekent dus niet dat er niet beperkt kan worden op bedrijventerreinen. Maar de mogelijkheden
hangen af van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de
VLAREM. Ze zullen geval per geval moeten bekeken worden in plaats van al op voorhand
beperkingen in het GRS op te leggen.

Met betrekking tot het omzetten naar woongebied worden er in het PBRA beperkingen opgelegd.
Het schrappen van bedrijvigheid kan volgens het PBRA enkel als voldaan wordt aan een aantal
voorwaarden die momenteel niet opgenomen zijn in het GRS. Het automatisch omzetten van
bedrijvigheid naar wonen is dan ook strijdig met het PBRA.

Bijkomende woningen dienen ten eerste voorzien te worden binnen de bestemming ‘woongebied’
en binnen het huidig ruimtebeslag. Als tweede optie kunnen op kernversterkende locaties buiten de
bestemming ‘woongebied’, maar binnen het huidig ruimtebeslag woningen worden voorzien. Daarna
kan buiten het bestaand ruimtebeslag en binnen de bestemming ‘woongebied’ bijkomende
woningen worden voorzien. Als laatste optie kunnen op strategische kernversterkende locaties in de
kern in woonreservegebied bijkomende woningen worden voorzien.

Het omzetten van bedrijventerrein zonder ruimtebeslag naar woongebied is geen optie binnen het
PBRA.
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7. Bindend deel — 2. Bindende selecties en categorisering van de elementen van de gewenste
ruimtelijke structuur — 2.3 Ruimtelijke-economische structuur - p 3 (pdf p 137)

De gemeente selecteert volgende lokale bedrijventerreinen

i :

o KMO-zone Lerenveld

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 45-46 staat namelijk
dat we maximaal inzetten op het behouden van de bestaande (economische) capaciteit. Op goed
gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en herstructurering. Hoewel
behoud en herstructurering prioritair zijn, wordt herbestemming van nieuwe ruimte niet volledig
uitgesloten. Bestemmen van open ruimte naar bedrijvigheid kan maar wanneer

e dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande bedrijventerrein
of

e een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving aangaande
energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Als we bedrijventerreinen maximaal willen vrijwaren voor bedrijven die niet verweefbaar zijn met
een woonfunctie, dan worden er best geen bijkomende beperkingen opgelegd aan de type
bedrijvigheid op een bedrijventerrein. Uiteraard gaan we bij het bepalen van de
ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend economisch aanbod), altijd
uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving (mobiliteit, draagkracht,...) en de karakteristieken
van de bedrijvigheid (activiteit, energievraag, ...).

Het betekent dus niet dat er niet beperkt kan worden op bedrijventerreinen. Maar de mogelijkheden
hangen af van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de
VLAREM. Ze zullen geval per geval moeten bekeken worden in plaats van al op voorhand
beperkingen in het GRS op te leggen.

Met betrekking tot het omzetten naar woongebied worden er in het PBRA beperkingen opgelegd.
Het schrappen van bedrijvigheid kan volgens het PBRA enkel als voldaan wordt aan een aantal
voorwaarden die momenteel niet opgenomen zijn in het GRS. Het automatisch omzetten van
bedrijvigheid naar wonen is dan ook strijdig met het PBRA.

Bijkomende woningen dienen ten eerste voorzien te worden binnen de bestemming ‘woongebied’
en binnen het huidig ruimtebeslag. Als tweede optie kunnen op kernversterkende locaties buiten de
bestemming ‘woongebied’, maar binnen het huidig ruimtebeslag woningen worden voorzien. Daarna
kan buiten het bestaand ruimtebeslag en binnen de bestemming ‘woongebied’ bijkomende
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woningen worden voorzien. Als laatste optie kunnen op strategische kernversterkende locaties in de
kern in woonreservegebied bijkomende woningen worden voorzien.

Het omzetten van bedrijventerrein zonder ruimtebeslag naar woongebied is geen optie binnen het
PBRA.

Pagina 190 van 368



Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen Provincie
Antwerpen

Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Malle

1. GRS - Richtinggevend gedeelte - 11l Ontwikkelingsperspectieven voor deelstructuren - il.2
De nederzettingsstructuur: Concentratie in de kernen — 2. Elementen van de gewenste
nederzettingsstructuur, p.203

Bovenstaande concepten zijn gebundeld in de kaart van de gewenste nederzettingsstructuur.
Volgende elementen zijn structuurbepalend:

- de kern van Westmalle als het hoofddorp type |, waarin de nadruk ligt op inbreiding en
verdichting;

- de kern van Oostmalle als woonkern: ook hier wordt gestreefd naar inbreiding en
verdichting, woonuitbreidingsgebieden komen niet in aanmerking voor ontwikkeling;

- de verkavelingen aansluitend bij de kernen, die verder kunnen opgevuld worden en wiens
relatie met de kern dient versterkt te worden;

- de woonbossen, waar het bestaande karakter dient behouden te worden en verdichting
niet wenselijk is;

- de groene corridors die dienen gevrijwaard te worden en waar de (lint)bebouwing niet
naar elkaar toe mag groeien: ter hoogte van de Trappistenabdij, ter hoogte van Hooybergh
en ten westen en ten oosten van de kern van Westmalle;

- de steenweglinten, waar een menging van wonen en werken aanwezig is, aansluitend bij

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
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woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

Het aanduiden van dit onderdeel doet geen afbreuk aan de zonevreemde basisrechten die er
vandaag gelden. Deze regelgeving omtrent deze zonevreemde rechten kan in de toekomst echter
nog wijzigen, waardoor mogelijks andere criteria zullen gelden. Onderliggend mag de visie op het
stimuleren van wonen buiten de kernen niet ondergraven worden door het GRS.

2. GRS - Richtinggevend gedeelte - 1ll Ontwikkelingsperspectieven voor deelstructuren - 111.2
De nederzettingsstructuur: Concentratie in de kernen — 3. Mogelijke beleidsmaatregelen en
acties — 3.3 Ontwikkelingsperspectieven voor zonevreemde woningen — Herbestemming
als woongebied, p.213

Herbestemming als woongebied

In een beperkt aantal situaties kan het aangewezen zijn om concentraties van zonevreemde
woningen in de gewenste ruimtelijke structuur aan te geven en die later via een ruimtelijk
uitvoeringsplan op perceelsniveau de bestemming woongebied toe te kennen. De woningen
binnen deze concentraties krijgen dezelfde mogelijkheden als woningen in woongebied. Alleen
percelen met zonevreemde woningen die aansluiten op een kern komen in aanmerking voor
herbestemming tot woongebied. Malle kent geen dergelijke concentraties die hiervoor in
aanmerking komen.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

Het GRS geeft zelf aan dat men geen dergelijke clusters heeft in Malle. Dit onderdeel is naast niet in
overeenstemming met het beleidsplan dus ook overbodig.
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3. GRS - Richtinggevend gedeelte - 1ll Ontwikkelingsperspectieven voor deelstructuren - 111.2
De nederzettingsstructuur: Concentratie in de kernen — 3. Mogelijke beleidsmaatregelen en
acties — 3.3 Ontwikkelingsperspectieven voor zonevreemde woningen — Herbestemming
als woonkorrel, p.214

Bestemming en beleid:

hoofdfunctie van de omliggende deelruimte blijft behouden.
- Behoud van de woningen, ook op lange termijn, maar met beperkingen naar de open
ruimte waarde.
- Beperkte functiewijzigingen zijn toegestaan: recreatieve nevenbestemming voor
hoevetoerisme

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.

Het aanduiden van dit onderdeel doet geen afbreuk aan de zonevreemde basisrechten die er
vandaag gelden. Deze regelgeving omtrent deze zonevreemde rechten kan in de toekomst echter
nog wijzigen, waardoor mogelijks andere criteria zullen gelden. Onderliggend mag de visie op het
stimuleren van wonen buiten de kernen niet ondergraven worden door het GRS.
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4. GRS - Richtinggevend gedeelte — lll Ontwikkelingsperspectieven voor de ruimtelijk-
economische structuur — 1. Visie en concepten — 1.1 De Schaaf — Delften als zwaartepunt
van de economische bedrijvigheid — Ruimte voor KMO, p. 222

Zeepakker

Momenteel bevindt het gebied zich in een zone voor milieubelastende industrie en grenst het aan
het woongebied. Om de hinder naar de woonomgeving te beperken en een overgang te maken
van milieubelastende industrie (De Schaaf — Delften) naar woongebied, wordt geopteerd deze
zone om te zetten in een zone voor KMO en dienstverleningsgebied. Bovendien betekent deze
herbestemming een bestendiging van het huidige gebruik. Een nieuwe bestemming als KMO is dan
ook haalbaar, maar het moet wel de bedoeling zijn nieuwe initiatieven daartoe te beperken.
Commerciéle activiteiten kunnen enkel binnen de bestaande gebouwen (huidige toestand), niet in
nieuwe gebouwen. Kleinhandel die verweefbaar is in het woonweefsel is niet toegelaten, noch
grote winkelketens, die ingeplant moeten worden in de stedelijke gebieden.

Ook hier kan de ontsluiting van activiteiten best niet rechtstreeks en individueel langs de N12
gebeuren en is de uitbouw van een gemeenschappelijke buffer naar de open ruimte ten noorden
van de kern van zeer groot belang.

Vandaag is vanuit de open ruimte het onderscheid tussen zones met een goed uitgebouwde buffer
(oostzijde Etap bv) en andere zones (bv. westzijde Etap en achterzijde verkaveling Leemstraat) al
overduidelijk. Aan dit aspect is de grootste zorg te besteden om de kwaliteit van de open ruimte te
vrijwaren.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. Het hinderlijke karakter van een
bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. Een kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We laten de
afweging afhangen van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving
zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand het type bedrijvigheid te verankeren. De gemeente is
bevoegd om de afweging rond hinder op haar grondgebied te maken, de provincie kijkt naar het
cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar grondgebied en is op die
manier bevoegd.

Op provinciaal niveau staat de ruimte voor moeilijk verweefbare bedrijven namelijk onder druk. Het
cumulatief effect van het verdwijnen van sites voor dergelijke bedrijven zoals Zeepakker is groot.
Zeker omdat ook De Schaaf-Delften aan de overzijde van Zeepakker de laatste jaren wat kleinere
KMO-ontwikkelingen kende. Hoewel het bij Zeepakker gaat over het bestendigen van een reeds
gegroeide situatie met een detailhandelscluster, wordt dit onderdeel aangeduid omdat de operatie
moet passen in een grotere visie op de economische ruimte in Malle. Het beleidsplan in opmaak met
een beleidskader economie daarvoor de geschikte drager.
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5. GRS - Richtinggevend gedeelte - Ill Ontwikkelingsperspectieven voor de ruimtelijk-
economische structuur — 1. Visie en concepten — 1.1 De Schaaf — Delften als zwaartepunt
van de economische bedrijvigheid — Solitaire bedrijven, p. 225

De oude tramstatie is gelegen op de rand van het woongebied, omringd door landbouwgebied. De
excentrische ligging en de nabijheid van de open ruimte maakt dat het geen geschikte locatie meer
is voor bedrijvigheid. In plaats daarvan dient een herbestemming naar agrarisch gebied te
gebeuren, aansluitend bij de omgeving.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 44-45 staat namelijk
dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke zones.
Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed gelegen
ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert. We willen
de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en optimaliseren. Vanuit het
uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden van de
bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en
herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verdwijnt er
ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal beleidsplan ruimte
Antwerpen.

Het laten uitdoven van een KMO-terrein zonder compensatie op een andere locatie doet de
hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in overeenstemming met de
bepalingen uit het beleidskader.

Deze locatie is reeds jaren in gebruik door een houtzagerij die net op de rand van de kern. Zowel de
(historische) gebouwen als de inplanting lenen zich goed voor het voorbestaan van deze relatief
kleinschalige bedrijvigheid in het woonweefsel van Oostmalle. Het behoud van deze locatie voor een
verweven bedrijf is noodzakelijk om de druk op de bedrijventerreinen niet te vergroten.
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6. GRS - Richtinggevend gedeelte - Ill Ontwikkelingsperspectieven voor de ruimtelijk-
economische structuur — 1. Visie en concepten — 1.1 De Schaaf — Delften als zwaartepunt
van de economische bedrijvigheid — Solitaire bedrijven, p. 225

Wanneer de economische activiteiten in een aantal kleinere industrieterreinen uitdoven, dient een
nieuwe bestemming gezocht te worden. Momenteel stelt dit probleem zich in het gebied langs
Kappelakkers, Slachterijstraat en Salphensebaan.

De bedrijvigheid in de Salphensebaan is enkel bereikbaar via een woonwijk en ligt bovendien op de
grens van het bebouwde weefsel. Daarom is bij uitdoving van de huidige activiteit, geen nieuwe
bedrijvigheid gewenst. In plaats daarvan dient een herbestemming naar agrarisch gebied te
gebeuren, aansluitend bij de omgeving.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 44-45 staat namelijk
dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke zones.
Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed gelegen
ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert. We willen
de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren. Vanuit het
uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden van de
bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement, optimalisatie en
herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verdwijnt er
ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal beleidsplan ruimte
Antwerpen.

Het laten uitdoven van een KMO-terrein zonder compensatie op een andere locatie doet de
hoeveelheid economische ruimte in onze provincie dalen. Dit is niet in overeenstemming met de
bepalingen uit het beleidskader.

De provincie zet in de eerste plaats in op behoud van economische ruimte. “Planningsinitiatieven om
paarse naar andere bestemmingen te wijzigingen zullen enkel kunnen wanneer echt aangetoond
wordt dat een economische invulling onmogelijk is.”

De gemeente Malle geeft terecht aan dat een gedeelte van deze economische ruimte (deze aan de
Slachterijstraat) reeds verdwenen is en dat de aanduiding zonder voorwerp valt. Voor Kapelakkers
wordt gesteld dat de bedrijvige invulling geen negatief effect mag hebben om de omliggende
woningen en het landbouwgebied. Dit is eveneens de visie van het beleidsplan voor dergelijke
verweven bedrijvensites. Wat de site aan de Salphensebaan betreft, geeft men aan dat deze niet
goed gelegen is. Het aanduiden van dit onderdeel neemt niet weg dat gemeenten nog steeds
planningsinitiatieven kunnen opmaken rond dat thema. Gemeenten kunnen in dat geval een
relevante passage uit de beleidskaders van het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen als
basis/grond gebruiken voor de opmaak van een gemeentelijk RUP (VCRO art.2.2.18§1) voor deze
paarse gebieden.
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7. GRS - Richtinggevend gedeelte - Ill Ontwikkelingsperspectieven voor de ruimtelijk-
economische structuur — 1. Visie en concepten — 1.1 De Schaaf — Delften als zwaartepunt
van de economische bedrijvigheid — Zonevreemde activiteiten, p. 226

De visie binnen dit RUP dient gestaafd te zijn aan de gewenste ruimtelijke structuur van de
gemeente en de specifieke voorwaarden en beleidsopties die in het structuurplan naar voor
worden geschoven.

- inde noordelijke open ruimte: behoud van de bedrijven, ook op lange termijn, maar met
beperkingen naar de open ruimte waarden, beperkt uitbreiden en herbouwen is
toegestaan;

- inde landbouwenclaves, de zuidelijke bossen en de open ruimte corridors: uitdoofbeleid,
enkel onderhouds- en instandhoudingswerken, geen uitbreidingen, niet herbouwen;

- voor de zonevreemde concentraties van baanwinkels (N12 ten oosten van Oostmalle en
N14): zie verder 1.3;

- voor de zonevreemde bedrijven die gelegen zijn in één van de mogelijke uitbreidingszones
van de Schaaf — Delften (Hooybergh, Zeepakker, Zoerselbaan) dient nagegaan te worden
of deze kunnen opgenomen worden in de nieuwe bestemming. In Zeepakker stelt zich het
probleem van de commerciéle activiteiten daar aanwezig, die niet conform de huidige

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 48 staat bovendien
dat bedrijventerreinen a priori voorbehouden blijven voor niet-verweefbare bedrijvigheid. Daarnaast
staat in hetzelfde beleidskader onder het hoofdstuk ‘Detailhandel’ op p. 54 dat er in principe geen
detailhandel op bedrijventerreinen toegestaan is.

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. Het hinderlijke karakter van een
bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. Een kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We laten de
afweging afhangen van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving
zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand het type bedrijvigheid te verankeren. De gemeente is
bevoegd om de afweging rond hinder op haar grondgebied te maken, de provincie kijkt naar het
cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar grondgebied en is op die
manier bevoegd.

Op provinciaal niveau staat de ruimte voor moeilijk verweefbare bedrijven namelijk onder druk. Het
cumulatief effect van het verdwijnen van sites voor dergelijke bedrijven zoals Zeepakker is groot.
Zeker omdat ook De Schaaf-Delften aan de overzijde van Zeepakker de laatste jaren wat kleinere
KMO-ontwikkelingen kende. Hoewel het bij Zeepakker gaat over het bestendigen van een reeds
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gegroeide situatie met een detailhandelscluster, wordt dit onderdeel aangeduid omdat de operatie
moet passen in een grotere visie op de economische ruimte in Malle. Het beleidsplan in opmaak met
een beleidskader economie daarvoor de geschikte drager.

8. GRS - Richtinggevend gedeelte — lll Ontwikkelingsperspectieven voor de ruimtelijk-
economische structuur — 1. Visie en concepten — 1.3 Detailhandel concentreren in de
kernen, p.230

Als strategie met betrekking tot het herstructureren van de baanwinkels gelden volgende
principes:
- het (ruimtelijk) vastleggen van de bestaande concentraties en beperkingen opleggen met

o langsheen de N12, ten oosten van Oostmalle: het gaat om zonevreemde locaties,
die bovendien excentrisch gelegen zijn ten opzichte van de kern. Hier zijn daarom
ook geen verdere ontwikkelingen mogelijk en een uitdoofbeleid wordt
gehandhaafd;

- geen nieuwe inplantingen buiten deze zones (‘moratorium’).

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p. 48 staat bovendien
dat bedrijventerreinen a priori voorbehouden blijven voor niet-verweefbare bedrijvigheid. Daarnaast
staat in hetzelfde beleidskader onder het hoofdstuk ‘Detailhandel’ op p. 54 dat er in principe geen
detailhandel op bedrijventerreinen toegestaan is.

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. Het hinderlijke karakter van een
bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. Een kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We laten de
afweging afhangen van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving
zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand het type bedrijvigheid te verankeren. De gemeente is
bevoegd om de afweging rond hinder op haar grondgebied te maken, de provincie kijkt naar het
cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar grondgebied en is op die
manier bevoegd.
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Op provinciaal niveau staat de ruimte voor moeilijk verweefbare bedrijven namelijk onder druk. Het
cumulatief effect van het verdwijnen van sites voor dergelijke bedrijven zoals Zeepakker is groot.
Zeker omdat ook De Schaaf-Delften aan de overzijde van Zeepakker de laatste jaren wat kleinere
KMO-ontwikkelingen kende. Hoewel het bij Zeepakker gaat over het bestendigen van een reeds
gegroeide situatie met een detailhandelscluster, wordt dit onderdeel aangeduid omdat de operatie
moet passen in een grotere visie op de economische ruimte in Malle. Het beleidsplan in opmaak met
een beleidskader economie daarvoor de geschikte drager.

9. GRS - Richtinggevend gedeelte - Ill Ontwikkelingsperspectieven voor de ruimtelijk-
economische structuur — 3. Mogelijke beleidsmaatregelen en acties —
Ontwikkelingsperspectief de Schaaf — Delften, p.234

Na het verdichten van de Schaaf — Delften en de ontwikkeling van de Hooybergh, komen volgende

- Zoerselbaan: als laatste aan te snijden, ontsluiting via De Schaaf — Delften, vrijwaren
bestaande buffer.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. Het hinderlijke karakter van een
bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. Een kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We laten de
afweging afhangen van de kenmerken van de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving
zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand het type bedrijvigheid te verankeren. De gemeente is
bevoegd om de afweging rond hinder op haar grondgebied te maken, de provincie kijkt naar het
cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar grondgebied en is op die
manier bevoegd.

Op provinciaal niveau staat de ruimte voor moeilijk verweefbare bedrijven namelijk onder druk. Het
cumulatief effect van het verdwijnen van sites voor dergelijke bedrijven zoals Zeepakker is groot.
Zeker omdat ook De Schaaf-Delften aan de overzijde van Zeepakker de laatste jaren wat kleinere
KMO-ontwikkelingen kende. Hoewel het bij Zeepakker gaat over het bestendigen van een reeds
gegroeide situatie met een detailhandelscluster, wordt dit onderdeel aangeduid omdat de operatie
moet passen in een grotere visie op de economische ruimte in Malle. Het beleidsplan in opmaak met
een beleidskader economie daarvoor de geschikte drager.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Mechelen

1. GRS - Richtinggevend gedeelte —IV Samenhangend Mechelen: ontwikkelingsperspectieven
voor vijf deelstructuren — 2. Gewenste nederzettingsstructuur - 2.4 Verdere Uitwerking —
2.4.1 Woningbouwprogrammatie voor het Mechels deel van het stedelijk gebied, p. 174

Herbestemmingen
Mogelijke maatregel 12

Delen van de site Bonduelle van industriezone naar woonzone (47)

In functie van de opheffing van het vervallen gebied kunnen in dit gebied ongeveer 110 bij-
komende woningen worden gerealiseerd. De ligging deels in de vallei van de Vrouwvliet moet
enerzijds worden gerespecteerd en anderzijds worden uitgebaat door hoogwaardige in-richting,
woningtypologieén en architectuur.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal
beleidsplan ruimte Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: huishoudenstransitie, p. 51 staat dat we geen
verdere ontwikkeling van perifere gebieden (buiten de kernen) als woonlocatie willen. Het wonen
buiten de kernen stimuleren we niet en remmen we het liefst af. Verouderde woningen op slecht
gelegen locaties buiten de kernen kunnen beter niet meer verbouwd, maar afgebroken worden.
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2. GRS - Bindend gedeelte —4. Acties - -4.1 Uitvoeringsplannen, p. 225
Herbestemmen van te ontwikkelen gebieden voor woningbouw
35. De gemeente engageert zich om de taakstelling inzake bijkomende woningen te realiseren

door in een uitvoeringsplan volgende gebieden tot woonzones te herbestemmen:

- Stuivenberg aan het kanaal, van bestemming landschappelijk waardevol agrarisch gebied
naar wonen;

- deel van gebied langs Boerekrijgstraat, van bestemming agrarisch gebied tot wonen;

- gebied tussen Leuvensesteenweg en kanaal (Spreeuwenhoek - Venne), van bestem-ming
agrarisch gebied naar wonen;

- delen van Roosendaalveld - Otterbeek tussen Tivoliwijk en R6 (afwerkingsranden), van
bestemming recreatiegebied naar wonen;

aQolon alliaVa a2 ¥aYaVa Q Q Nn_ho H 1 1o Nnaarwnnan:
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- Leest-dorp (zuidwest, niet in functie van taakstelling), van bestemming recreatie naar
wonen.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal
beleidsplan ruimte Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: huishoudenstransitie, p. 51 staat dat we geen
verdere ontwikkeling van perifere gebieden (buiten de kernen) als woonlocatie willen. Het wonen
buiten de kernen stimuleren we niet en remmen we het liefst af. Verouderde woningen op slecht
gelegen locaties buiten de kernen kunnen beter niet meer verbouwd, maar afgebroken worden.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Meerhout

1. GRS - Richtinggevend gedeelte —VI Gewenste ruimtelijke structuur - 4 Gewenste
nederzettingsstructuur — 4.2 Beleidscategorieén en ontwikkelingsperspectieven—4.2.3
Verspreide bebouwing, p. 117

Woningen die aansluiten op de kern = omvorming tot woonzone

Behoorlijk vergunde woningen die direct aansluiten op de kernbebouwing kunnen worden
omgevormd tot woonzone voor zover ze geen nadelige beperkingen inzake afstands- en andere
milieuwetgevingregels met zich meebrengen ten aanzien van de structuurbepalende
hoofdfuncties (bv. landbouw) van de omgeving. Het betreft hier voornamelijk
gewestplanverfijningen. Tijdens de opmaak van de gewestplannen werden deze woningen als het
ware ‘over het hoofd gezien’. De woningen kunnen verbouwd, uitgebreid of herbouwd worden
conform de plaatselijke toestand of de stedenbouwkundige voorschriften die geldig zijn op het
ruimtelijk geheel waar deze woningen deel van uitmaken. Woningen die aan de kern gelegen zijn
maar een structurele begrenzing van de kern tegenwerken worden niet meegenomen in de
woonzone (bv. één geisoleerde woning aan de overkant van een weg waarbij de weg een
duidelijke begrenzing voorziet tussen de kern en de open ruimte).

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Merksplas

1. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI Visie op de deelstructuren — 5 Gewenste ruimtelijk
economische structuur — Een levendig en leefbaar commercieel centrum, p. 121

In Merksplas-centrum kan dit door het behoud en het stimuleren van de verweving tussen-wenen;

‘ 7

7 7

Onder ‘winkels” wordt verstaan: kleinschalige kleinhandel, eventueel aangevuld met supermarkten
en ketenwinkels die niet-volumineuze goederen verkopen. ‘Stimuleren’ veronderstelt voornamelijk
het aantrekkelijk en veilig maken van het dorpscentrum door een herinrichting van het publieke
domein. Bovendien wordt gestreefd naar het aanmoedigen van het wonen boven winkels en het
voeren van een pandenbeleid. Om-de-coherentie-van-het-centrum-nietteveelte-doorbreken-is-het

7 Tl

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Verweving, p. 22-23 staat namelijk dat alle activiteiten die
verweven kunnen worden, prioritair in de kern worden voorzien. Minimaal is verweving het
ruimtelijk samengaan van verschillende (harde en zachte) functies, zodat de betrokken functies en
hun omgeving een meerwaarde krijgen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: Detailhandel, p. 40 staat ook dat
kernwinkelgebieden het merendeel van de detailhandelsvestigingen herbergen. In de
kernwinkelgebieden kunnen alle soorten winkels, ongeacht hun grootte en aanbod, in principe hun
plaats vinden.

Daarnaast staat in het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: Bedrijvigheid, p. 42 dat
kernversterking ook over bedrijven in de kern gaat. Om open ruimte te behouden en te versterken,
een verscheiden aanbod aan werkgelegenheid dichterbij te creéren, willen we als provincie diverse
vormen van bedrijvigheid in de kernen maximaal behouden en stimuleren. Zo reserveren we
bedrijventerreinen voor niet-verweefbare bedrijven. In principe is alle bedrijvigheid verweefbaar,
zolang ze de draagkracht van de omgeving niet overschrijdt (op vlak van milieu, mobiliteit,
gezondheid, ...).

Bovenstaande onderdelen in het GRS leggen beperkingen op aan wat verweefbaar is. Nieuwe
bedrijvigheid in de kernen moet nog mogelijk zijn. Door te stellen dat nieuwe bedrijfsactiviteiten niet
kunnen wordt (verweefbare) bedrijvigheid uit de kernen geweerd.
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2. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI Visie op de deelstructuren — 5 Gewenste ruimtelijk
economische structuur — Ruimte vrijmaken voor bedrijven, p. 126

Een ruimtelijk uitvoeringsplan ter afbakening en inrichting van een lokaal bedrijventerrein aan de
Moerstraat in het zuiden van de gemeente, aansluitend bij het terrein van het milieubedrijf
Beerse-Merksplas. Buurgemeente Beerse wordt bij de opmaak van dit RUP als overlegpartner
betrokken. Bij opmaak van dit RUP wordt een mobiliteitsonderzoek uitgevoerd inzake de
ontsluitingsproblematiek Moerstraat in overleg met gemeente Beerse met aandacht voor zowel
gemotoriseerd als niet gemotoriseerd verkeer.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Het zorgvuldige onderzoek en overleg van de
gemeente Merksplas voor het vinden van een geschikte ruimte voor economie is dan ook niet
verloren om de ontwikkelingskansen op goed gelegen locaties te onderbouwen. De gemeente kan
relevante passages uit de beleidskaders van het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen als
basis/grond gebruiken voor de opmaak van een gemeentelijk RUP (VCRO art.2.2.1881).

Er zal per geval een afweging gemaakt moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is.
Bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), gaan we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de
karakteristieken van de bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.
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In ieder geval is dit onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.

3. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VIl Toetskader zonevreemde infrastructuur — 2.2
Ontwikkelingsperspectieven, p. 145

Aandacht voor merkwaardige gebouwen

Merkwaardige gebouwen (conform Verdrag van Granada, 1985), bakens, beschermde monumenten
en bouwkundig erfgoed uit de inventarissen van Monumenten en Landschappen worden aangeduid
in een RUP. Voor deze groep van gebouwen gelden afwijkende ontwikkelingsperspectieven, met het
behoud van de erfgoedwaarde als uitgangspunt. Dit betekent dat ook in kwetsbare gebieden in
principe ruimere ontwikkelingsperspectieven gelden (verbouwen;-uitbreiden) in zoverre de
erfgoedwaarde hierdoor niet geschaad wordt.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat bovendien dat we menselijke activiteiten
van buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de
dagelijks bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid. Hoewel het gaat om een geklasseerd monument, geeft
bovenstaande bepaling aanleiding tot verdere versnippering, wat vermeden moet worden.

Merksplas heeft met 0.a. de kolonie wel wat erfgoed waar maatwerk op zijn plaats is. Het is echter
niet vanzelfsprekend dat dit behalve verbouwen ook uitbreiden in kwetsbaar gebied verantwoordt.
Een eerste reflex moet zijn om slecht gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, en om wonen
buiten de kernen niet te stimuleren en liefst af te remmen. Voor het bouwkundig erfgoed dat nog
vandaag nog zonevreemd is (en niet in een RUP vervat zit) gelden ondanks het aanduiden van het
woord ‘uitbreiding’, nog steeds de zonevreemde rechten.
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4. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VIIl Toetskader zonevreemde infrastructuur — 2.2
Ontwikkelingsperspectieven, p. 146

Woningen die aansluiten op de kern = omvorming tot woonzone

Behoorlijk vergunde woningen die direct aansluiten op de kernbebouwing kunnen worden
omgevormd tot woonzone voor zover ze geen nadelige beperkingen inzake afstands- en andere
milieuwetgevingregels met zich meebrengen ten aanzien van de structuurbepalende hoofdfuncties
(b.v. landbouw) van de omgeving. Het betreft hier gewestplanverfijningen. Tijdens de opmaak van de
gewestplannen werden deze woningen als het ware ‘over het hoofd gezien’. De woningen kunnen
verbouwd, uitgebreid of herbouwd worden conform de plaatselijke toestand of de
stedenbouwkundige voorschriften die geldig zijn op het ruimtelijk geheel waar deze woningen deel
van uitmaken. Aangezien de woningen tot het woongebied zullen behoren, is omvorming tot
meergezinswoning in principe mogelijk.

Woningen die aan de kern gelegen zijn maar een structurele begrenzing van de kern tegenwerken
worden niet meegenomen in de woonzone (b.v. één geisoleerde woning aan de overkant van een
weg waarbij de weg een duidelijke aflijning voorziet tussen de kern en de open ruimte).

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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5. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI Gewenste ruimtelijke structuur — 2.3 Gebiedsgerichte
vertaling, p. 147

Tabel 40: zeer voorlopige weergave van de zonevreemde woningen naar aantal
en ontwikkelingsperspectieven in de gemeente Merksplas

Ontwikkelingsperspectief Aantal zone- Procentuele
wvreemde  wonin-  werdeling
gen

—Srmremmimr—ict—roonreme—{voor—rover—yerdere- 32 8.4%

beviteleet A it

YVerbouwen, uitbreiden, herbouwen (beperkte ui- 242 63,5%

breiding)

Instandhouden, verbouwen binnen bestaand volume 10 26%

YVerbouwen, uitbreiden, herbouwen conform wvoor- &7 25,5%

schriften beschermingsbesiuit

Totaal 381 100%

Bron: kadscam, overzicht verkavelingen, weekendverblijven en landbouwbedrijven

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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6. Deel 3 Bindende bepalingen — 4 Acties en maatregelen, p. 164

34. De gemeente maakt een RUP op voor het lokale bedrijventerreinen Veldenberg en hetwrieuw-te
entwikkelenlokaal-bedrijventerrein-Meoerstraat met volgende doelstellingen:

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Als provincie willen we afstappen van het gratuit aansnijden van open ruimte voor nieuwe ‘harde’
functies. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. We willen de bestaande economische ruimte maximaal behouden, versterken en
optimaliseren. Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op
het behouden van de bestaande capaciteit. In de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen (BRV) staat de doelstelling geformuleerd om het bijkomend ruimtebeslag tegen 2040
naar O te herleiden. Als provincie Antwerpen zetten we mee onze schouders onder deze doelstelling.
Dat wil zeggen dat voor elke bijkomende bebouwingsvraag nog kritischer zal moeten beoordeeld
worden of het ruimtelijk te verantwoorden is om open ruimte aan te snijden. Dat betekent niet dat
het aansnijden van bijkomende ruimte onmogelijk is, maar wel dat we hier zeer overwegend mee
moeten omspringen en in veel gevallen een herbestemming naar open ruimte op een andere, slecht
gelegen harde bestemming gevraagd zal worden.

Het PBRA sluit een bijkomend bedrijventerrein niet uit. Het zorgvuldige onderzoek en overleg van de
gemeente Merksplas voor het vinden van een geschikte ruimte voor economie is dan ook niet
verloren om de ontwikkelingskansen op goed gelegen locaties te onderbouwen. De gemeente kan
relevante passages uit de beleidskaders van het Provinciaal Beleidsplan Ruimte Antwerpen als
basis/grond gebruiken voor de opmaak van een gemeentelijk RUP (VCRO art.2.2.1881).

Er zal per geval een afweging gemaakt moeten worden of een locatie goed dan wel slecht gelegen is.
Bij het bepalen van de ontwikkelingsmogelijkheden (stimuleren of ontmoedigen van bijkomend
economisch aanbod), gaan we altijd uit van de kenmerken van de ruimte en omgeving en de
karakteristieken van de bedrijvigheid.

De provincie schept met vier voorwaarden (beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte, p.
45-46) een breed kader waarbinnen het aanvaardbaar is om nieuwe ruimte aan te snijden:

e wanneer dit een wezenlijke bijdrage levert tot de herstructurering van het bestaande
bedrijventerrein of

e wanneer een nieuwe locatie een slecht gelegen harde bestemming compenseert, om zo de
doelstelling te halen om bijkomend ruimtebeslag in te perken of

e wanneer bijkomende ruimte nodig is om zich conform te stellen met wet- en regelgeving
aangaande energie, milieu, veiligheid of gezondheid of

e wanneer het ruimte voor bestaande bedrijvigheid bestendigt.

In ieder geval is dit onderdeel zoals het nu staat in het GRS, door het gebrek aan nuance, strijdig met
het PBRA.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Mol

1. Deel 2 Richtinggevend gedeelte - V. Visie op de deelruimten -1. Visie op het structuur-
ondersteunend kleinstedelijk gebied Mol — Ruimte voor lokale bedrijventerreinen - p. 120

Voor de opvang van de overige behoefte aan lokaal bedrijventerrein wordt een site langs de
Colburnlei op het bedrijventerrein Berkebossen naar voor geschoven. Het braakliggende terrein van
7 ha langs de Colburnlei komt op korte termijn in aanmerking voor ontwikkeling. Het terrein is reeds
bestemd als bedrljvenzone en sIU|t aan op de KMO s langs de CoIburnIe| -De—bepe#kteaﬁqqeaﬂgen

de—en-t—wkkemofg—aJs—FegmqaaLbed;weme#em— De duurzame mnchtmgsprmupes van het

bedrijventerrein Hofstede kunnen als blauwdruk dienen bij de ontwikkeling van deze site.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Het PBRA maakt geen onderscheid tussen regionaal en lokaal bedrijventerrein. We leggen geen
beperkingen op aan economische ontwikkeling. We leggen geen beperkingen op aan economische
ontwikkeling. Het hinderlijke karakter van een bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. Een
kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We laten de afweging afhangen van de kenmerken van de
omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand
al op basis van schaalgrootte te verankeren. De gemeente is bevoegd om de afweging rond hinder op
haar grondgebied te maken, de provincie kijkt naar het cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte
voor bedrijvigheid op haar grondgebied en is op die manier bevoegd.

De provincie ziet de ruimte voor grote ruimtevragers op haar grondgebied slinken. Door grote
ruimtevragers te weren van bedrijventerreinen, moet er open ruimte blijven worden aangesneden.
Door de deur voor zo’n aansnijdingen dicht te doen, wordt het interessanter voor verweefbare
bedrijven om in de kern te gaan zitten.
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2. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI. Gewenste ruimtelijke structuur — 5. Gewenste
ruimtelijk economische structuur — 5.2 Beleidscategorieén en ontwikkelingsperspectieven -
5.2.3 Lokale bedrijventerreinen — Tabel 42: richtlijnen voor de ontwikkeling/beheer van
een lokaal bedrijventerrein, p. 170

v g alsgemiddelde—Er wordt één
perceel voorzien per bedrijf. De eventuele bedrijfswoning moet geintegreerd worden

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Het hinderlijke karakter van een bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. Een kleinschalig bedrijf kan
ook hinderlijk zijn. We laten de afweging afhangen van de kenmerken van de omgeving, die van het
bedrijf en bestaande wetgeving zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand al op basis van
schaalgrootte te verankeren. De gemeente is bevoegd om de afweging rond hinder op haar
grondgebied te maken, de provincie kijkt naar het cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte voor
bedrijvigheid op haar grondgebied en is op die manier bevoegd.

De provincie ziet de ruimte voor grote ruimtevragers op haar grondgebied slinken. Bovendien is
grondprijs geen argument voor goede ruimtelijke ordening. Door grote ruimtevragers te weren van
bedrijventerreinen, moet er open ruimte blijven worden aangesneden. Door de deur voor zo’n
aansnijdingen dicht te doen, wordt het interessanter voor verweefbare bedrijven om in de kern te
gaan zitten.

3. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI. Gewenste ruimtelijke structuur — 5. Gewenste
ruimtelijk economische structuur — 5.2 Beleidscategorieén en ontwikkelingsperspectieven -
5.2.3 Lokale bedrijventerreinen — Tabel 42: richtlijnen voor de ontwikkeling/beheer van
een lokaal bedrijventerrein, p. 170

Ruimtebeslag: Fe-grootschalige (regionale) bedrijven horen thuis op een regionaal bedrijventerrein
buendegemennie

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
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zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. We leggen geen beperkingen op aan
economische ontwikkeling. Het hinderlijke karakter van een bedrijf is niet afhankelijk van de schaal.
Een kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We laten de afweging afhangen van de kenmerken van
de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de VLAREM, in plaats van al op
voorhand al op basis van schaalgrootte te verankeren. De gemeente is bevoegd om de afweging rond
hinder op haar grondgebied te maken, de provincie kijkt naar het cumulatieve effect van het
verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar grondgebied en is op die manier bevoegd.

De provincie ziet de ruimte voor grote ruimtevragers op haar grondgebied slinken. Door grote
ruimtevragers te weren van bedrijventerreinen, moet er open ruimte blijven worden aangesneden.
Door de deur voor zo’n aansnijdingen dicht te doen, wordt het interessanter voor verweefbare
bedrijven om in de kern te gaan zitten.

4. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI. Gewenste ruimtelijke structuur — 5. Gewenste
ruimtelijk economische structuur — 5.2 Beleidscategorieén en ontwikkelingsperspectieven -
5.2.3 Lokale bedrijventerreinen, p. 170-171

Indien de voorgaande richtlijnen worden toegepast op industrieterrein Il ambachtelijke zone
betekent dit dat bij vervanging van bestaande bedrijfsactiviteiten door nieuwe gestreefd moet naar
een kleinschalig, laagdynamisch profiel. Dit kan door vrijkomende te gronden te herverkavelen in
kleinere kavels en voorschriften op te leggen aan de aard van de bedrijfsactiviteiten conform de
richtlijnen uit de voorgaande tabel. Hiertoe kan een RUP worden opgemaakt.

Bovenstaand onderdeel niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

We leggen geen beperkingen op aan economische ontwikkeling. We leggen geen beperkingen op aan
economische ontwikkeling. Het hinderlijke karakter van een bedrijf is niet afhankelijk van de schaal.
Een kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We laten de afweging afhangen van de kenmerken van
de omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de VLAREM, in plaats van al op
voorhand al op basis van schaalgrootte te verankeren. De gemeente is bevoegd om de afweging rond
hinder op haar grondgebied te maken, de provincie kijkt naar het cumulatieve effect van het
verdwijnen ruimte voor bedrijvigheid op haar grondgebied en is op die manier bevoegd.

De provincie ziet de ruimte voor grote ruimtevragers op haar grondgebied slinken. Door grote
ruimtevragers te weren van bedrijventerreinen, moet er open ruimte blijven worden aangesneden.
Door de deur voor zo’n aansnijdingen dicht te doen, wordt het interessanter voor verweefbare
bedrijven om in de kern te gaan zitten.
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5. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI. Gewenste ruimtelijke structuur — 5. Gewenste
ruimtelijk economische structuur — 5.2 Beleidscategorieén en ontwikkelingsperspectieven -
5.2.3 Lokale bedrijventerreinen, p. 171

Uit de ruimtelijk-economische analyse is gebleken dat in Mol (buiten de 4 ha op Hofstede) nog eens
3,3 ha aan lekaatbedrijventerrein kan worden gerealiseerd waarvan 2 ha moet worden
voorbehouden in functie van herlokalisatiebe-hoeften. De voornaamste richtlijnen bij lokalisatie van
een lokaal bedrijventerrein zijn:

- Lokalisatie aansluitend bij de kern/stedelijk gebied of een bestaand bedrijventerrein

- Ontwikkeling mogelijk in een hoofddorp en in econo-mische knooppunten

- Ontsluiting via gemeentelijke verzamelwegen recht-streeks op primaire of secundaire wegen

Als zoekzones werden tijdens het planproces de Balmatt-site in Mol Donk of de site aan de Colburnlei
op Berkebossen naar voren geschoven. Zij werden na een interne planolo-gische toetsing
weerhouden uit een analyse van meerdere zoekzones. Industriéle bodemvervuiling en een hoge
kost-prijs aan bodemsanering bemoeilijkt de korte termijnuitvoe-ring van de Balmatt-site. Vandaar
dat de site Colburnlei-west overblijft als optie binnen de huidige planperiode. Hieronder wordt een
planologische evaluatiefiche van deze zone weergegeven.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

Op p. 46 van het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ - Bedrijvigheid staat dat we
in de kern inzetten op verweefbare bedrijvigheid waardoor we de bedrijventerreinen maximaal
kunnen vrijwaren voor bedrijvigheid die niet of moeilijk combineerbaar is met wonen.

Bovendien moeten we ook op de bedrijventerreinen voldoende waakzaam blijven voor de noden van
specifieke ruimtevragers zoals het vrijwaren van grote kavels voor grootschalige ruimtevragers. Dit
zijn bijvoorbeeld bedrijven met een grote ruimtevraag, watergebonden bedrijvigheid, bedrijven die
nood hebben aan specifieke vestigingsmilieus, zoals de haven, het spoor, ...

Het PBRA maakt geen onderscheid tussen regionaal en lokaal bedrijventerrein. We leggen geen
beperkingen op aan economische ontwikkeling. We leggen geen beperkingen op aan economische
ontwikkeling. Het hinderlijke karakter van een bedrijf is niet afhankelijk van de schaal. Een
kleinschalig bedrijf kan ook hinderlijk zijn. We laten de afweging afhangen van de kenmerken van de
omgeving, die van het bedrijf en bestaande wetgeving zoals de VLAREM, in plaats van al op voorhand
al op basis van schaalgrootte te verankeren. De gemeente is bevoegd om de afweging rond hinder op
haar grondgebied te maken, de provincie kijkt naar het cumulatieve effect van het verdwijnen ruimte
voor bedrijvigheid op haar grondgebied en is op die manier bevoegd.

De provincie ziet de ruimte voor grote ruimtevragers op haar grondgebied slinken. Door grote
ruimtevragers te weren van bedrijventerreinen, moet er open ruimte blijven worden aangesneden.
Door de deur voor zo’n aansnijdingen dicht te doen, wordt het interessanter voor verweefbare
bedrijven om in de kern te gaan zitten.
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6. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI. Gewenste ruimtelijke structuur — 9. Toetskader
zonevreemde infrastructuur — 9.1 Algemene methodiek — Aandacht voor merkwaardige
gebouwen, p. 198

Merkwaardige gebouwen (conform Verdrag van Granada, 1985), bakens, beschermde monumenten
en bouwkundig erfgoed uit de inventarissen van Monumenten en Landschappen worden aangeduid
in een RUP. De gebouwen kunnen verbouwd, vitgebreid of herbouwd worden ongeacht hun ligging.
Een functiewijziging van deze gebouwen is mogelijk indien de verderzetting van de oorspronkelijke
functie onmogelijk blijkt of een duurzame leefbaarheid van het gebouw niet meer kan garanderen.
De verbouwingen en de functiewijzigingen moeten de erfgoedwaarde en het architectonische
karakter van het gebouw ongeschonden laten of versterken. Bovendien moet de nieuwe functie
verenigbaar zijn met de omgeving en mag het de draagkracht van het ruimtelijk geheel niet
overschrijden.

Het doorstreepte onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid. Hoewel het gaat om een geklasseerd monument, geeft
bovenstaande bepaling aanleiding tot verdere versnippering, wat vermeden moet worden.
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7. Deel 2 Richtinggevend gedeelte — VI. Gewenste ruimtelijke structuur — 9. Toetskader
zonevreemde infrastructuur — 9.2 Sectorale uitwerking: zonevreemde woningen —9.2.2
Ontwikkelingsperspectieven — Woningen die aansluiten op de kern = omvorming tot
woonzone, p. 198-199

Woningen die aansluiten op de kern = omvorming tot woonzone

Behoorlijk vergunde woningen die direct aansluiten op de kernbebouwing kunnen worden
omgevormd tot woonzone voor zover ze geen nadelige beperkingen inzake afstands- en andere
milieuwetgevingregels met zich meebrengen ten aanzien van de structuurbepalende hoofdfuncties
(b.v. landbouw) van de omgeving. Het betreft hier voornamelijk gewestplanverfijningen: tijdens de
opmaak van de gewestplannen werden deze woningen als het ware ‘over het hoofd gezien’. De
woningen kunnen verbouwd, uitgebreid of herbouwd worden conform de plaatselijke toestand of de
stedenbouw kundige voorschriften die geldig zijn op het ruimtelijk geheel waar deze woningen deel
van uitmaken.

Woningen die aan de kern gelegen zijn maar een structurele begrenzing van de kern tegenwerken
worden niet meegenomen in de woonzone (b.v. één geisoleerde woning aan de overkant van een
weg waarbij de weg een duidelijke aflijning voorziet tussen de kern en de open ruimte).

Het is echter niet toegestaan deze woningen zonder meer om te vormen tot meergezinswoningen,
de betreffende kavels op te splitsen, of functiewijzigingen toe te staan. Bij de opmaak van een RUP
voor zonevreemde woningen kan gebiedsgericht onderzocht worden waar het aangewezen en/of
verantwoord is dit wel toe te staan.

Bovenstaand onderdeel is niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan ruimte van
de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Huishoudenstransitie, p. 51 staat namelijk dat we het
wonen buiten de kernen niet stimuleren en het liefst afremmen. Voor verouderde en vervallen
woningen zonder erfgoedwaarde, die zich bevinden op slecht gelegen locaties buiten de kernen, is de
ruimtelijke visie om deze beter af te breken.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 32 staat namelijk dat we menselijke activiteiten van
buiten naar binnen de dorps- en stadskernen willen begeleiden om de versnippering en de dagelijks
bijkomende bebouwing terug te dringen. We willen dat een bijkomend aanbod aan harde
bestemmingen — als deze niet onder de voorwaarden vallen zoals opgenomen in dit beleidskader —
geneutraliseerd wordt met slecht gelegen of overbodig juridisch aanbod, voor zover aanwezig op het
grondgebied van de plannende overheid.

In het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte — Op zoek naar systemen om slecht
gelegen activiteiten te verplaatsen of te ruilen, p. 34 staat namelijk dat nieuwe woningen zonder
koppeling aan de activiteiten buiten de kernen vermeden moeten worden en deze remmen we het
liefst af. Door zonevreemde woningen dezelfde rechten te geven als woningen in bestemming
woongebied, wordt er bijkomend juridisch aanbod voor wonen gecreéerd. Dit geeft aanleiding tot
een verdere versnippering en werkt een kernversterkend beleid tegen.
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Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Mortsel

1. GRS- Richtinggevend gedeelte — hoofdstuk Ill: ontwikkelingsperspectieven voor
deelstructuren - lll. 2. De nederzettingsstructuur - 2.1. Aantrekkelijk stedelijk wonen - 4 -
Mogelijke beleidsmaatregelen en acties - 4.5 ontwikkelingsperspectieven deelgebieden— 6
Stadsdeel Fort 4 — Drabstraat, gewenste ontwikkeling , p. 166

Voor de bedrijvenzone Krijgsbaan/Heirbaan kan een verwevingsgebied worden afgebakend. Een
gemengd-stedelijk programma sIU|t aan op de omrlngende stadsdelen De hoofdfunctle b|ljft
bedrijvigheid,+aareris A :
tFaelmeﬂemte-FeeFeate—(-bewkﬂg—ﬁ%ness-)— De renovatie van de bestaande woningen dient extra te
worden ondersteund. Hierbij zal rechtszekerheid verleend worden aan de huidige zonevreemde
bebouwing in de Heirbaan, Cantecroylaan en lJzerenweglei.

De doorstreepte onderdelen zijn niet in overeenstemming met de bepalingen uit het beleidsplan
ruimte van de provincie Antwerpen.

In het beleidskader ‘Levendige kernen’ — Uitdaging: bedrijvigheid in kernen, p. 44 staat namelijk dat
zones met een bestemming voor bedrijvigheid of in economisch gebruik belangrijke hefbomen
vormen bij het behoud van economische ruimte in de kern. We streven hier dan ook naar een
maximaal behoud van de economische invulling. Alleen zo kunnen we alle bedrijven een plek blijven
bieden. Bij het verweven kunnen er vormen van synergie en complementariteit ontstaan voor de
verschillende functies en de omgevingskwaliteit. Alleszins moet de trend naar steeds meer
monofunctionele ontwikkelingen binnen woonkernen gekeerd worden.

Daarenboven staat in het beleidskader ‘Verdichten en ontdichten van de ruimte’ — Bedrijvigheid, p.
44-45 dat we willen inzetten op een duurzame groei van industriéle, ambachtelijke en logistieke
zones. Nieuwe economische ruimtevragen willen we maximaal voorzien binnen de bestaande goed
gelegen ruimte. Dit is een ambitie die zich zowel in de kernen als op de bedrijventerreinen situeert.
We willen de bestaande ruimte voor bedrijvigheid maximaal behouden, versterken en optimaliseren.
Vanuit het uitgangspunt ‘behoud van ruimte, niet van plek’ zetten we maximaal in op het behouden
van de bestaande capaciteit. Op goed gelegen locaties zetten we in op hoger rendement,
optimalisatie en herstructurering. Door dit onderdeel uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
verdwijnt er ruimte voor bedrijvigheid, wat niet in overeenstemming is met het provinciaal
beleidsplan ruimte Antwerpen. Dit wil ook zeggen dat voor de ongewenste invulling van een
bedrijventerrein een uitdoofbeleid moet worden gevoerd vanuit zowel planning, vergunningenbeleid
als handhaving. Dat is niet zozeer puur de klok terugdraaien, maar het stelselmatig bewaken en
ingrijpen opdat het ruimtegebruik op die bedrijventerreinen ten goede evolueert.

Het behoud van het uitgangspunt van het realiseren van een gemengd stedelijk programma op
bedrijventerreinen is dan ook rechtstreeks in strijd met het PBRA.
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2. GRS- Richtinggevend gedeelte — hoofdstuk IlI: ontwikkelingsperspectieven voor
deelstructuren —lil. 3. Ontwikkelingskansen voor de ruimtelijk-economische structuur - 2 -
concepten